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Asemakaavan muutoksen sisaltod

1.2

Asemakaavan muutosehdotus on laadittu Taivallahden ranta-alueen
kehittamiseksi virkistysalueena ja vapaa-ajan toimintojen alueena, joka
liittyy osaksi To6Ion lantista rantavydhyketta. Taivalsaareen on ehdotet-
tu rakennettavaksi 2—3-kerroksinen kylpylahotelli, jonka kerrosala on
12 300 k-m?. Taivalsaaren karki ja ranta-alue kylpylan ympérilla on
suunniteltu puistoksi. Rantaviivan tuntumassa on koko alueen lapi kul-
keva kevyen liikenteen raitti. Hietarannan uimarantaa on laajennettu
kylpylan edustalle. Taivallahden pienvenesatama on entisella paikal-
laan. Lahden pohjukkaan on suunniteltu pieni ranta-aukio, jota rajaa
sataman huoltorakennus. Katualueita on selkiytetty mm. Merikannon-
tien ja Eteldisen Hesperiankadun risteyksen kohdalla ja kevyen liiken-
teen reitteja katujen varressa on parannettu.

Asemakaavan muutoksen valmistelun vaiheet

Toolon lantisen rantavydhykkeen asemakaavan uudistaminen osa-

alueittain on ollut jo useamman vuoden kaupunkisuunnitteluviraston
toimintasuunnitelmassa. Myds T6616-Seura on Kiinnittanyt huomiota
alueen kehittamiseen kirjeessaan 10.11.1997.

Hietarannan—Taivallahden alueelle laadittiin asemakaavan muutos-
luonnos, jonka kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 24.2.2000.
Suunnittelualue kasitti koko ranta-alueen Taivallahden pohjukasta Ou-
rien saarille asti. Taivalsaareen oli asemakaavan muutosluonnoksessa
ehdotettu rakennettavaksi kylpylahotelli ja sita kiertava rantapuisto.
Taivallahden pohjukkaan oli sijoitettu venesatama ja rantatori. Uima-
ranta-alueelle oli ehdotettu rakennettavaksi mm. uusi kahvila- ja pu-
kusuojarakennus ja yleinen sauna.

Hietarannan—Taivallahden alueen suunnittelu on ollut alusta alkaen
kriittisen julkisen keskustelun kohteena minka vuoksi alueen suunnitte-
lu ja asemakaavan muutostyd on edennyt hitaasti. Suunnittelualue jaet-
tiin kahdeksi asemakaava-alueeksi, koska uimarannan kahvila- ja pu-
kusuojatilojen rakentaminen oli tarkoitus aloittaa jo vuonna 2002 ja
myo6s sauna on tarkoitus rakentaa lahivuosina. Kaava-alueen jako kah-
teen osaan johtui siita, etta Taivallahden osalta asemakaavan kasitte-
lyn arveltiin kestédvan mahdollisine valituksineen vuosia jolloin my6s-
k&an Hietarannan uimarantaa koskevia parannuksia ei paastaisi teke-
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maan. Lisdksi Taivallahden alueen suunnittelu kytkettiin osaksi yleis-
kaava 2002 valmistelua ja asemakaavatyota paatettiin jatkaa vasta uu-
den yleiskaavan hyvaksymisen jalkeen.

Taivallahden kylpylan viitesuunnitelma esiteltiin ja tuotiin kaupunki-
suunnittelulautakunnan tiedoksi Hietarannan asemakaavaehdotuksen
kasittelyn yhteydessa 7.3.2002.

Hietarannan asemakaavan muutos on hyvaksytty kaupunginvaltuus-
tossa 18.2.2003, mutta siita valitettiin Helsingin hallinto-oikeuteen. Hel-
singin hallinto-oikeus on hylannyt valitukset 20.4.2004. Talla hetkella
asia on korkeimman hallinto-oikeuden kasiteltdvana Asunto Oy Taival-
kulman jatkovalituksen vuoksi.

Taivallahden alueen asemakaavan muutosehdotus esiteltiin kaupunki-
suunnittelulautakunnalle 6.5.2004. Kaupunkisuunnittelulautakunta jatti
asian poydalle kolmeksi viikoksi. Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti
27.5.2004 &anin 6-2 puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen hyvak-
symista. Varajasen Hentila jatti seuraavan palautusesityksen eriavana
mielipiteendan poytakirjaan:

"Asemakaavan muutosehdotus palautetaan uudelleen valmisteltavaksi
niin, etta Taivalsaareen kaavoitetaan 4 000—6 000 k-m? kerrosalaa va-
rauksena myohempéaa kaupunkilaisten vapaa-ajankayttoa ja virkistys-
tarpeita palvelevaa hanketta varten”.

Asemakaavan muutoksen toteutus

2
LAHTOKOHDAT

2.1

Kylpylahotelli toteutunee yksityisend hankkeena jos kaavalliset edelly-
tykset toteuttamiselle ovat olemassa. Kylpylaa ympéaroivan puiston ja
uimarannan suunnittelu ja toteuttaminen etenee rakennuksen suunnit-
telun kanssa rinnakkain.

Suunnittelutilanne
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Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Asemakaavan muutosalueen etelapuolella sijaitseva Hietaniemen hau-
tausmaa on maaritelty valtakunnallisesti merkittavaksi kulttuurihistorial-
liseksi ymparistoksi. Myds Seurasaarenselan maisematilan reunalla si-
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2.1.3

jaitsevat Lapinlahden sairaala-alue, Seurasaari ja Meilahden huvila-ale
kuuluvat valtakunnallisesti merkittaviin kulttuuriymparistoihin.

Itse asemakaavan muutosaluetta koskevia valtakunnallisia alueiden-
kayttotavoitteita ei ole, mutta ymparoivat kulttuurihistoriallisesti arvok-
kaat ymparistot asettavat korkeat laatuvaatimukset alueen suunnittelul-
le.

Seutukaava

Ymparistoministerion 30.10.1987 vahvistamassa Helsingin seudun (11)
suojelualueita, virkistysalueita seka maa- ja metsatalousalueita koske-
vassa seutukaavassa suunnittelualue on virkistysaluetta, joka on tarkoi-
tettu l&hiulkoilua ja virkistyskeskuksia varten.

Uudenmaan liitto toteaa lausunnossaan 19.5.2003 (Dnro 96/2003), etta
Taivallahden ranta-alueen asemakaavan muutossuunnitelmat eivat
kylpylahotellin osalta ole vahvistettujen seutukaavojen mukaisia. Maa-
kuntakaavaehdotuksen luonnoksessa Hietarannan—Taivallahden alue
on merkitty taajamatoimintojen alueeksi, jolle on annettu maarays "Ra-
kentamattomat rannat on yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa va-
rattava mahdollisuuksien mukaan yleiseen virkistykseen, jollei erityinen
tarve edellytd alueiden osoittamista muuhun kayttéén”. Seudullisten
virkistys- ja virkistysyhteystavoitteiden turvaavat aluerajaukset on Hie-
tarannan—Taivallahden alueita suunniteltaessa taten maariteltava pai-
kallisten olosuhteiden perusteella yksityiskohtaisemmassa kaavoituk-
sessa.

Uudenmaan liitto toteaa kuitenkin, ettd Hietarannan uimarannan saily-
minen on turvattu 18.2.2003 hyvéksytylla asemakaavalla ja Taivallah-
den ranta-alueen asemakaavaluonnos osoittaa, ettd myos Taivallahden
asemakaavan muutostyon taustalla olevat kehittdmissuunnitelmat on
mabhdollista toteuttaa ottaen huomioon seudulliset ja maakunnalliset ta-
voitteet. Uudenmaan liitto puoltaa asemakaavan muutoksen laatimista
esitettyjen luonnosten pohjalta edellyttaen, etta jatkossakin turvataan
seudullisesti tarkeiden virkistysyhteyksien esteetdn jatkuminen, ratkais-
taan hotellitoiminnan aiheuttaman ajoneuvoliikenteen yhteensovittami-
nen ja sovitetaan uusi rakentaminen ranta-alueen maisemaan ja T66-
|6n arvokkaaseen kulttuuriymparistoon.

Yleiskaava
Helsingin yleiskaavan (kaupunginvaltuusto 9.12.1992) mukaan alue on

virkistysaluetta (V) ja kulttuurihistoriallisesti arvokasta aluetta. Alueelle
saa rakentaa ulkoilutyyppisen virkistystoiminnan tiloja ja alueelle tar-
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2.1.7

peellisia yhdyskuntateknisen huollon tiloja seka paikallislikenteen vay-

lid. Nyt laadittu asemakaavan muutos poikkeaa yleiskaavasta siten, et-
ta Taivalsaareen esitetty kylpylatoiminta ei ole ulkoilutyyppista virkistys-
toimintaa.

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003) alue
on merkitty paaosin virkistysalueeksi, kaupunkipuistoksi ja kulttuurihis-
toriallisesti ja maisemallisesti arvokkaaksi alueeksi. Taivalsaareen on
osoitettu alue julkisille palveluille ja hallinnolle.

Kaupunginvaltuusto hyvéaksyi yleiskaavan hyvaksymisen yhteydessa
26.11.2003 seuraavan toivomusponnen:

Kaupunginvaltuusto edellyttaa, ettd Hietalahden—Taivalsaaren yksityis-
kohtaisessa suunnittelussa edellytetaan valtakunnallisesti merkittavien
kulttuuriymparistéarvojen, vesistonakymien ja luonnonarvojen sailytta-
mista. Alueen rakentaminen on suunniteltava pienimuotoiseksi ja mai-
semaa hairitsemattomaksi. Alueen toiminnot suunnitellaan siten, ettei
likennealueiden tarve ja varaukset nykyisestaan kasva (Matti Hirvikallio
47-2).

Yleiskaavasta ei tehty Taivallahden alueeseen kohdistuvia valituksia.
Asemakaava

Paaosalla alueetta on voimassa 3.3.1942 vahvistettu asemakaava nro
2107A. Kaavan mukaan asemakaavan muutosalue on puisto- ja katu-
aluetta.

Merikannontien nimi on muutettu 14.4.1954 vahvistetulla asemakaavan
muutoksella Lantisesta rantatiesta Merikannontieksi.

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 7.6.2000.
Kiinteistorekisteri

Alue on merkitty Helsingin kaupungin yllapitamaan kiinteistérekisteriin.
Rakennuskiellot

Alueella on voimassa maankaytt- ja rakennuslain 53 8:n 1 momentin
mukainen rakennuskielto asemakaavan muuttamiseksi.
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Muut suunnitelmat ja paattkset

Hietarannan—Taivallahden alueelle laadittin asemakaavan muutos-
luonnos, jonka kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 24.2.2000.
Suunnittelualue kasitti koko ranta-alueen Taivallahden pohjukasta Ou-
rien saarille asti. Asemakaavan muutosluonnoksessa Taivallahden
pohjukkaan oli sijoitettu venesatama ja rantatori. Taivalsaareen ol
asemakaavan muutosluonnoksessa ehdotettu rakennettavaksi kylpyla-
hotelli ja sita kiertava rantapuisto. Uimaranta-alueelle oli suunniteltu
mm. uusi kahvila- ja pukusuojarakennus ja yleinen sauna.

Hietarannan—Taivallahden suunnittelualue on jaettu kahdeksi asema-
kaava-alueeksi, koska uimarannan kahvila- ja pukusuojatilojen raken-
taminen oli tarkoitus aloittaa jo vuonna 2002 ja myds saunan rakenta-
mista oli suunniteltu l&hivuosina. Hietarannan asemakaavan muutos on
hyvéaksytty kaupunginvaltuustossa 18.2.2003 ja Helsingin hallinto-
oikeus on hylannyt sitd koskevat valitukset 20.4.2004. Taivallahden
osalta asemakaavan kasittelyn arveltiin kestdvan mahdollisesti vuosia
jolloin my6skéan Hietarannan uimarantaa koskevia parannuksia ei
paastaisi tekemaan. Kumpaakin kaava-aluetta on suunniteltu kaupun-
kisuunnittelulautakunnan hyvaksyméan asemakaavan muutosluonnok-
sen pohjalta yhtena kokonaisuutena.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto on laati-
nut pohjakartan, joka on tarkistettu 7.4.2003.

Selvitys alueesta
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Alueen yleiskuvaus

Taivallahden alue on osa T606I6n lantista rantavydhykettd, jota pitkin
kiertad ulkoilureitti ja jossa on erilaisia merelliseen vapaa-ajan viettoon
ja virkistykseen liittyvia toimintoja kuten Taivallahden pienvenesatama
tai suunnittelualueen rajalla sijaitsevat Taivallahden tenniskentat. Tai-
vallahti tydntyy Merikannontien kohdalla varsin lahelle T66l6n kortteli-
rakennetta Hesperian esplanadin lansipddhan. Esplanadia pitkin on ita-
l&nsisuuntainen puistoyhteys T0616n halki To6lonlahdelle. Hietaran-
nan—Taivallahden alueen taustalla on arvokas Hietaniemen hautaus-
maa sitd ymparoivine puistoalueineen. Taivalsaaren alueelle on omi-
naista kiinnostava sattumanvaraisuuden tuntu, arvokkaita historiallisia
puistoalueita tai rakennuksia ja toisaalta suunnittelemattomia arkisia
paikkoja rinnakkain.



Nimensa mukaisesti Taivalsaari on viela 1800-1900-luvun taitteessa
ollut pieni saari, mutta 1930-luvun alkuun mennessa saari on muuttunut
maantayttéjen myota lahes nykyisen kokoiseksi niemeksi. Taivallahden
ja Hietarannan alueen historia on ollut moninainen ja 1900-luvun jalki-
puoliskolle asti teollinen.

Taivallahdessa on viela vuosisadan vaihteessa ollut Venalainen soti-
lashautausmaa Hietaniemenkadun eteldpuolella nykyisinkin sijaitsevan
Uuden Luterilaisen hautausmaan lisaksi. Taivallahdessa nykyisen kre-
matorion kappelin tienoilla on 1800-luvun lopulla ollut ampumarata,
jossa venalainen sotavaki on pitanyt ampumaharjoituksiaan. Venalaisil-
|& oli alueella hevostalleja ja varastorakennuksia. Taivallahdessa on ol-
lut myds ruutikellarialue ja aseseppékoulu 1900-luvun alussa.

Taivallahden rannalla on ollut 1800-luvun lopulla teurastamo, Sandud-
din tapettitehdas ja kalkinpolttolaitos. Ranta-kaistaleella oli v. 1915 mm.
sementtivalimo seka Cronvallin tehdastontti ja pari huvilaa. 1930-luvulla
Taivallahdessa oli my6s useita pienteollisuuslaitoksia

Liséksi alueella on toiminut ruiskumaalausta harjoittanut yritys vuosina
1948-1960 ja betonitehdas, jonka toiminnan kestosta ei ole tarkkaa tie-
toa.

Viimeksi Taivalsaaressa on toiminut Helsingin kaupungin liikkuntaviras-
ton tukikohta. Tukikohdan toiminta on lopetettu.

Hietarannan uimaranta on perustettu vuonna 1930. Kaupungin reunalla
sijaitsevalla rannalla oli rakennuskonttorin hiekkavarasto, josta hiekkaa
valui rannalle ja mereen. Nain syntyi vahingossa erinomainen uima-
paikka, jota kaupunkilaiset alkoivat kayttaa hyvakseen.
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Hietarannan—Taivallahden alueen viistoilmakuva
Maanomistus

Alue on Helsingin kaupungin omistuksessa. Aluetta hallinnoivat lilkun-
tavirasto, kiinteistovirasto ja rakennusvirasto.

Rakennettu ymparisto
Maankaytto

Taivalsaaressa sijaitsi vuoden 2004 loppupuolelle asti 1930-luvulla ra-
kennettu 2-kerroksinen entinen autokorjaamorakennus. Rakennus toimi
likuntaviraston tukikohtana ja sen kerrosala oli 1 730 k-m?. Tukikohta-
alueen pinta-ala oli n. 6 650 m?. Rakennus purettiin joulukuussa 2004.

Taivalsaaren karjesséa on veneiden talvisailytysalue.

Kaava-alueella Hiekkarannantien mutkan tuntumassa on hiekkapintai-
nen Taivallahden monitoimikenttd (60 x 90 m). Kenttd on mm. laheisten
koulujen liikuntakayttssa ja kesdisin sita kaytetaan myos tilapaisena
pysakointialueena. Taivalsaaren lansireunalla l&helld uimarantaa on
kyykka- ja petanquekenttd. Hiekkarannantien ja Taivallahden valisella
ranta-alueella on pienoisgolfrata ja aidattu koirapuisto.
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Palvelut

Taivallahden pohjukassa on kolme pienvenesataman pitkaa ponttonilai-
turia. Venesatamaa yllapitaa Taivallahden venekerho ry. Taivalsaaren
itdrannalla on Mustasaaren vesibussin laituri. Taivalsaaren karjessa si-
jaitsee liikuntaviraston hallinnoima veneiden talvisailytysalue.

Yhdyskuntatekninen huolto

Yhdyskuntateknisen huollon verkostot sijaitsevat Merikannontiella ja
Etelaisella Hesperiankadulla tennishallin kulmalla. Taivalniemeen joh-
taa sahko- ja tietoliikennekaapelit Hiekkarannantieta pitkin. Taivallah-
den pohjukasta alkaa Taivalsaaren tukikohtaan johtava kesavesijohto,
joka sijaitsee suurelta osin meren pohjassa. Taivalsaaressa on jateve-
sien hajotuskaivo, josta jatevedet on johdettu mereen.

Maisema ja luonnonolosuhteet

Taivallahden alue on osa Seurasaarenselan maisematilaa, jolle on
ominaista paaosin pehmeda puuston muodostama silhuetti, jonka takaa
kaupunkikorttelit kohoavat. Kantakaupungin lantisen rantavyohykkeelle
persoonallista luonnetta antavat lisdksi puistomaisessa ympéaristossa ja
veden aarella vapaasti seisovat rakennukset ja rakennelmat kuten sou-
tustadion, melonta- ja soutukerhojen rakennukset ja kahvilat terassei-
neen. Maisema on pienipiirteista ja vehreaa sisdsaaristomaisemaa
kaupungin reunalla, jolle kontrastin maisematilan etelaosassa muodos-
tavat pitkd Lauttasaaren silta ja Salmisaaressa kohoava massiivinen
voimalaitos. Taivallahden pohjukassa puistomainen rantavythyke koh-
taa kaupungin, Merikannontie ja sen varressa olevat kaupunkikorttelit
sekad Hesperian esplanadi ulottuvat lahden pohjukassa lahes rantavii-
vaan asti.

Taivalsaaren karjessa kasvaa nuorehkoja lehtipuita. Nykyinen rantavii-
va on syntynyt maatayttdjen seurauksena. Taivalsaaren maantaytot on
tehty suurpiirteisesti niin, etta alueelle on syntynyt penkereité ja ranta-
louhikoita. Taivalsaaren kéarjen tuntumassa on silloin talldin veden alta
paljastuva hiekkasarkka.

Maapera

Suunnittelualueen pohjasuhteet ovat vaihtelevat ja moni paikoin vaati-
vat. Merikannontien ja rannan kohdalla maapera on tdytemaata, jonka
alla on hienorakeisia maakerroksia. Taivallahden pohjukka on tayte-
maata, jonka alla on savea jopa 15 m syvyyteen saakka. Hesperian
esplanadin kohdalla vanhaa merenpohjaa on taytetty noin 200 m pituu-



delta. Taivalsaaressa ja Taivallahden lansirannassa maapera on Kit-
kamaata. Rannat ovat taytemaata. Entisen Taivalsaaren kohdalla on
jonkin verran kalliopohjaa. Mantereen ja entisen Taivalsaaren valisen
salmen alla on ohut kerros savea, uimarannan vieressa sijaitsevan
hiekkakentan kohdalla enemman. Taytemaana on kaytetty hiekkaa, so-
raa, louhetta ja rakennusjatetta.

Taivalsaaressa on tehty maaperén haitta-aineselvityksia vuonna 1999.
Naytteissa on todettu ohjearvotason ylittavia pitoisuuksia raskasmetal-
leja ja Oljya. Vesialueen sedimentteja ei ole tutkittu.

2.2.6 Veden laatu

Helsingin kaupungin ymparistokeskus on tutkinut veden laatua Seu-
rasaarenselalla ja Lapinlahdella. Seurasaarenselan ja Lapinlahden ve-
den laatu on jatkuvasti parantunut 1978 jalkeen kun Rajasaaren jate-
vedenpuhdistamo suljettiin ja veden yleinen laatu on tyydyttava. Uima-
vetend Hietarannan veden laatu on nykyisin hyva lukuun ottamatta sa-
tunnaisesti keskikesélla esiintyvia sinilevakasvustoja. Kaupunki on teh-
nyt suunnitelman, jossa Taivallahden pohjoispuolelta otetaan merivetta
putkistoon ja johdetaan To6lonlahteen.

2.2.7 Suojelukohteet

Alue on voimassa olevassa yleiskaavassa osa lahes koko Helsingin
niemen kasittavaa kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti arvokasta
aluetta.

Kaupunginvaltuuston hyvaksymassa yleiskaava 2002:ssa alue rajoittuu
kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kan-
nalta merkittdvaan alueeseen.

3
ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TAVOITTEET

3.1
Kaupungin yleiset tavoitteet

Hietarannan—Taivallahden alueen asemakaavan muutoksen tavoittee-
na on antaa alueelle edellytyksia kehittya virkistyksen ja vapaa-ajan
vieton alueena, liittda alue entista paremmin olemassa oleviin reitistoi-
hin ja katuverkkoon.

Hietarantaa kehitetd&n kantakaupungin tarkeimpané uimarantana ja
luontevana osana kantakaupungin virkistyskaytdssa olevaa lantista
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rantavyohyketta. Kaupungin tavoitteena on ollut jo useita vuosia moni-
puolistaa kaupungin toimintojen kirjoa esimerkiksi ehdotetulla kylpyla-
rakennuksella. Rakennukselle on aikaisemminkin yritetty |0ytaa sopi-
vaa paikkaa Helsingin keskusta-alueen tuntumasta.

3.2
Alueen toimintoja, mitoitusta ja ympariston laatua
koskevat tavoitteet

Alueelle asemakaavassa osoitettujen toimintojen tavoitteena on tukea
ja kehittéda rannan kayttéa uimarantana ja ulkoilu-, urheilu- ja virkistys-
alueena. Uimarantatoiminta on jo pidemman aikaa kaivannut lisatilaa ja
hiekkarannan jatkaminen hyvaan ilmansuuntaan avautuvana Taival-
saaren lansireunalle on luontevaa. Kylpylatoiminnan tavoitteena on jat-
kaa uimakautta vuoden ympari.

Tavoitteena on, etta rantaa pitkin kiertavaa ulkoilureitti Merikannontien
reunassa ja Taivalsaaressa vahvistuisi ja selkiytyisi nykyisestaan ja sen
varteen tulisi julkista rantavyohyketta elavoittavia toimintoja. Julkisten
ulkotilojen suunnittelussa ja toteutuksessa on pyrkimys korkeaan kau-
punkiympariston laatuun.

Alueelle suunniteltavien rakennusten tulee jatkaa ranta-alueen raken-
tamisen traditiota puistomaisessa ymparistossa vapaasti olevista mata-
lista rakennuksista, jotka eivat muodosta varsinaista korttelirakennetta.
Rakennuksen arkkitehtuurissa pyritddn korkeaan laatuun.

3.3
Osalllisten tavoitteet

Mielipiteensé jattaneiden osallisten ja adressin allekirjoittajien tavoit-
teena on ollut useimmiten, ettei alueelle rakennettaisi kylpylahotellia.
Osallisten tavoitteena on ollut kehittaéa koko Hietarannan—Taivallahden
alueen kayttoa virkistysalueena alueen omista lahtokohdista kasin.
Kylpylahotellia pienimuotoisempaa uimalaa tai saunaa Taivalsaaren
karjesséd on monissa jatetyissa mielipiteissa pidetty toivottavana. Alu-
een suunnittelussa tulee ottaa huomioon sen kulttuurihistorialliset arvot
ja suunnittelun tulee olla vuorovaikutteista.

Hietarannan uimarannan yllapidosta vastaavan liikkuntaviraston tavoit-
teena laajentaa ahtaaksi kdyvaa uimarantaa Taivalsaaren edustalle ja
lisata sen palvelutasoa ja lisata seka liikunta- etta virkistysmahdolli-
suuksia.
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ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

4.1

Yleisperustelu ja -kuvaus

4.2
Mitoitus

4.3

Asemakaavan muutoksen taustalla on koko T6616n lantisen ranta-
vyohykkeen 1990-luvulla alkanut asemakaavoittaminen virkistyksen ja
vapaa-ajanvieton alueena. Hietaranta on kaupungin vilkkaimpia ja tun-
netuimpia uimarantoja, hyvina kesina silla on yli 200 000 kayttajaa. Hie-
tarannan-Taivallahden alueesta on vuosien varrella muodostunut myos
erilaisten ulkoliikuntalajien harrastuspaikka ja asemakaavan muutoksel-
la pyritaan edelleen kehittamaan alueen ulkoilu- ja likuntamahdolli-
suuksia. Kylpylan on katsottu olevan alueelle sopiva virkistystoiminta,
koska se jatkaa alueen kayttoa uimalana myos talvella.

Kaava-alueen pinta-ala on 12,82 ha. Kylpylahotellin tontin (KLH-1) pin-
ta-ala on 1,20 ha. Uimaranta-aluetta (VV) on 0,52 ha, puistoaluetta
(VP) 4,86 ha, venesatama-aluetta (LV) 1,47 ha, vesialuetta (W) 3,73 ha
ja katualuetta 1,04 ha.

Kylpylahotellin kerrosala on 12 300 k-m?, josta kylpylan osuus on 4 300
k-m?ja hotellin osuus 8 000 k-m?.

Hotelliin on suunniteltu 148 huonetta. Rakennuksen kellariin on suunni-
teltu 75 autopaikkaa.

Taivallahden pohjukkaan ranta-aukion reunaan suunnitellun yksiker-
roksisen venesataman huolto- ja kioskikahvilarakennuksen pinta-ala on
170 k-m®.

Kaavan mukainen rakennettu ymparist6

4.3.1

Maankaytto
Korttelialueet

Taivalsaaren kylpylahotellista laadittiin viitesuunnitelma kaupunkisuun-
nitteluviraston ja kiinteistoviraston tonttiosaston tilaamana elo-
lokakuussa 2001. Suunnitelman teki Arkkitehtitybhuone Artto Palo
Rossi Tikka Oy. Tehtavaan sisaltyi rakennuksen kaupunkikuvallisten
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ominaisuuksien ja arkkitehtuurin tutkimisen liséaksi myos rakennuksen
tilaohjelman laatiminen. Rakennuksen arkkitehtuurissa ja tilaohjelman
siséllésséa on korostettu kylpylatoiminnan hallitsevaa roolia suhteessa
hotellitoimintoihin. Taivalsaaren kylpylan esikuvat ovat historiallisissa
kaupunki-kylpyloissa ja terveyskylpyloissa, se ei pyri olemaan viihde-
kylpyla.

Suunniteltu kylpylahotelli sijoittuu Taivalsaareen niin, etta se tukeutuu
Hiekkarannantien mutkaan ja jattéda Taivalsaaren karjen vapaaksi ra-
kentamiselta. Rakennuksen polveileva meritahtimainen hahmo koros-
taa kylpylan luonnetta vapaasti puistomaisessa ymparistossa seisova-
na rakennuksena. Kylpylahotelli on julkinen rakennus Hesperian espla-
nadin paatteena. Pohjoisen Hesperiankadun ndkyméan paatteena on
rakennus kun taas Etelainen Hesperiankatu paattyy mereen.

Kahden kerroksen korkuinen kylpyla seké siihen liittyvat kahvila- ja ra-
vintolatilat talvipuutarhoineen avautuvat ymparéivaan puistoon ja me-
relle. Hotelli on julkisivultaan umpinaisempi kolmikerroksinen raken-
nusmassa Taivalsaaren pohjoissivulla. Kylpylan katolla on terassi, jon-
ne paasee seka kylpylasta, etta hotellista. Kylpylassa on lisaksi mm.
kuntoutus-, kuntoilu- ja kokoustiloja. Rakennuksen huolto- ja pysakdin-
titilat (75 ap) seké allastekniikka sijaitsevat kellarissa. Rakennuksen
kerrosala on 12 300 k-m?.

Virkistysalueet

Kylpylan ympari kiertdd rantapuisto. Taivalsaaren kérki on vehreétéa
puistoaluetta. Taivalsaaren ympari kiertda rantaviivan tuntumassa julki-
nen kevyen liikenteen raitti.

Rantaviivan linjaukseen Taivalsaaren itareunalla ja Taivallahden pohju-
kassa tehdaan pienia tarkistuksia. Taivalsaaren itdreunalla rantaviiva
rakennetaan padosin luonnonmukaiseksi kun taas venesataman koh-
dalla Merikannontien varressa rantaviiva on tasmallisemmin rakennet-
tu. Uimarantaa on laajennettu Taivalsaaren lansisivulla 15-30 metrin
levyisen& nykyisen rantaviivan ulkopuolelle. Taivalsaaren karkeen uu-
teen puistoon voidaan sijoittaa esimerkiksi lapsille ja nuorille tarkoitettu
puiston osa harrastusmahdollisuuksineen (esim. rullalautailu). Taival-
lahden hiekkapintainen monitoimikentta sailyy nykyisella paikallaan.
Koirapuisto on tarkoitus sailyttda Taivallahden alueella.

Venesatama

Taivallahden pohjukan pienvenesatama sailyy nykyisella paikallaan.
Satamassa on n. 280 venepaikkaa. Sataman toimintaa on kehitetty si-
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joittamalla Taivallahden pohjukkaan rakennettavan pienen aukion reu-
naan yksikerroksinen rakennus, johon saa sijoittaa kioskikahvilan ja
venesataman toimintaa tukevia tiloja. Satamapaviljongin kerrosala on
170 k-m®,

Vesialue

Nykyista vesialuetta on taytetty uuden hiekkarannan kohdalla enimmil-
ladn n. 35 metrin levyisena kaistaleena. Taivalsaaren koillisreunalla
rantaviivaa on taytetty n. 5-15 metria nykyiselle vesialueelle. Taivallah-
den pohjukassa syntyy n. 600 m? uutta vesialuetta. Vesialueella oleva
ajoittain veden pinnan ylapuolella oleva hiekkasarkka sailyy nykyisel-
laan.

Katualueet

Merikannontien katulinjausta on muutettu nykytilanteeseen nahden
niin, etta se on linjattu suorana rantakatuna Etelaiselle Hesperiankadul-
le asti. Aikaisempi kaareva linjaus on merkitty kevyen liikenteen yhtey-
deksi Hesperian esplanadin puistoalueella. Merikannontie on Taival-
lahden kohdalla vesialueen viereen ulottuva rantakatu.

Hiekkarannantien polveileva linjaus on pyritty pitamaan entisella paikal-
laan, kadun mutkitteleva ilme liittyy puistoympéaristoon.

Liikenne ja pysékainti

Merikannontie on linjattu niin, ett se kohtaa Etelaisen Hesperiankadun
suorakulmaisena T-risteyksend. Jarjestely on liikenteellisesti nykyista
selkedmpi ja turvallisempi. Lisaksi Hesperian puisto eheytyy kun ny-
kyisten katujen valiin jddva kolmiomainen alue voidaan liittda osaksi
puistoa. Kevyen liikkenteen asemaa Hiekkarannantien varressa on pa-
rannettu niin, ettd molemmille puolille katualuetta on suunniteltu jalka-
kaytava ja kadun toiselle puolelle pydratie. Hiekkarannantie liittyy nain
osaksi Helsingin niemen rantoja kiertdvaa kevyen liikenteen reitistoa.
Kylpylahotellin pyséakdinti ja huolto on suunniteltu rakennuksen kellariin.
Kylpylahotellia varten suunniteltu 75 autopaikkaa Lisdksi Mechelininka-
dun ja Vainamoisenkadun lansipuolella kylpylahotellin, uimarannan ja
venesataman ymparistdssa on kadunvarsipysakaintitilaa noin 585 au-
tolle.

Voidaan arvioida, etta enimmillaan kylpylahotellin yhteenlaskettu pysa-
kointipaikkatarve vilkkaimpina aikoina on noin 170. Nain ollen suurim-
man osan vuotta kylpylahotellin asiakkaille on ympéristossa kohtuulli-
sen kavelymatkan paassa runsaasti pysakointitilaa.
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Keséaaikana lampimimpina paivind uimarannan ja venesataman kaytta-
jien pysakointipaikkatarve on merkittavasti suurempi, arviolta enimmil-
l&a&n noin 420 paikkaa. Talldinkin edella mainittujen ympariston pysa-
kointipaikkojen maara ylittdéa mainittujen toimintojen yhteistarpeen.

Alueella jarjestettavien tilaisuuksien aikana Hiekkarannantien mutkassa
sijaitsevaa monitoimikenttda voidaan kayttaa tilapaisesti pysakaointiin.

Kylpylasta 200 metrin etaisyydella Hietaniemenkadun paassa sijaitsee
keskustasta tulevan bussin nro 55 paatepysakki. Linjaa on mahdollista
jatkaa lahemmas kylpylahotellia. Mechelininkadulta linjan 24 pysakilta
on kylpylahotellille noin 400 metrin kavelymatka.

Rakennuksen saattoliikenne on suunniteltu niin, etta asiakkaat jatetaan
takseista ja tilausbusseista kylpylan sisddnkaynnin edustalla olevalle
sisaankayntiaukiolle. Kylpylahotellin huoltoliikenne on suunniteltu paa-
osin kellarin kautta.

Palvelut

Kylpyla kahviloineen, ravintoloineen seka kokous- ja kuntoilumahdolli-
suuksineen muodostaa alueelle uusia kaupallisia palveluita. Olemassa
olevaa uimaranta- ja venesatamatoimintaa kehitetaan ja aluetta palve-
leva vesibussiyhteys voidaan johtaa Taivallahden pohjukan uudelle
ranta-aukiolle.

Yhdyskuntatekninen huolto

Kylpylahotelli ja venesataman huoltorakennus on liitettéavissa Merikan-
nontiella n. 300 metrin paassa sijaitseviin vesihuoltolinjoihin. Liittyminen
edellyttaa kiinteistokohtaisen pumppaamon rakentamista paineviema-
reineen. Kaukolampdverkkoon liittyminen merkitsee n. 600 metrin pitui-
sen johdon rakentamista Mechelininkadulle saakka.

Maaperan rakennettavuus ja puhtaus

Taivalsaaren alueella tehdyissd maaperan pilaantuneisuus-
tutkimuksissa on alueella todettu haitallisten aineiden arvioinnissa kay-
tettyjen ohje- ja raja-arvojen ylityksid metallien osalta. Maan pilaantu-
minen johtuu alueelle tuodusta tayttbmaasta tai alueella aikaisemmin
sijainneista toiminnoista. Ohjearvon ylittdvan maa-aineksen maaran on
alueelle tehtyjen tutkimusten perusteella arvioitu olevan n. 17 000 m*® ja
raja-arvon ylittdvan maaran n. 2 000 m*. Kunnostustaso, -menetelma ja
pilaantuneen maan maara tarkentuu alueen jatkosuunnittelun yhtey-
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dessd. Asemakaavan muutosehdotuksessa on maarays alueen puhdis-
tamisesta ennen rakentamiseen ryhtymista.

Pohjarakentaminen

Taivalsaaren lansirannan uimarannan laajennus voitaneen tehda ilman
pohjavahvistustoita. Taivallahden lansirannan rantaviivan oikaisu ja
siistiminen voidaan rakentaa ilman pohjavahvistuksia, mikali rantapen-
kereen korkeus ei muutu merkittavasti. Laivalaituri kaivetaan nykyiseen
taytemaa-alueeseen ja rantamuuri tulee perustaa kantavien maaker-
rosten varaan. Taustataytto ja kiveykset voidaan rakentaa esimerkiksi
kevytsorataytteen varaan. Laitureiden ja rantakéytavan toteuttaminen
kiinteina edellyttda pohjarakentamista. Laiturit voidaan kuitenkin raken-
taa helpoiten ponttoneina ja rantakaytava voidaan rakentaa nykyisen
rannan eteen esimerkiksi paalulaiturina. Talléin silla ei kuitenkaan voi
ajaa raskaammilla ajoneuvoilla. Kadut ja kunnallistekniset putkistot voi-
daan perustaa paasaantoisesti maanvaraisesti.

Kylpylahotelli sijoittuu suurimmalta osaltaan vanhan salmen alueelle,
jossa rakennus perustetaan paaluille. Rakennuspaikan pohjoisosassa
myo6s maan- tai kallionvarainen perustaminen on mahdollista. Nykyisen
taytemaan alla on hienorakeisia maakerroksia, joiden alla on l6yh&aa
hiekkaa. Osalla kylpylahotellin tonttia on kuitenkin kantava maapera.

Alueen korkeustaso on alhainen. Kadun korkeustasoksi sisaankaynnin
edessa on suunniteltu +2,0, kun se nykyaan on noin +1,6. Varautumi-
nen meriveden pinnan vaihteluihin seuraavan 200 vuoden aikana edel-
lyttda maanalaisen ajoluiskan kynnyskorkeudeksi +2,3 ja sen alapuolis-
ten rakenteiden rakentamista vesitiiviiksi.

Taivallahden pohjukka tulee ruopata vesiliikenteen edellytysten paran-
tamiseksi. Sedimenteissd on todennakdgisesti epdpuhtauksia eika nii-
den sijoittaminen merilgjitysalueille ole valttamatta mahdollista. Ruop-
paukseen ja ldjitykseen tarvitaan ymparistéviranomaisen lupa. Ruop-
pausta ei tuoda rantaan saakka, jotta rantarakenteissa ei tarvitse kayt-
téaa raskaampaa pohjanvahvistusta.

Kaavan mukainen luonnonymparisto

Taivalsaaren karki ja rantavybhyke Hesperian esplanadilta asti on
suunniteltu puistoalueeksi. Rantaviivan kasittely Taivallahden pohjuk-
kaa lukuun ottamatta on tarkoitus rakentaa luonnonmukaisena rantavii-
vana. Suunniteltu rantaviiva seurailee Taivalsaaren pohjoisreunalla ny-
kyista rantaviivaa kuitenkin niin, etta penkereiden loiventamisesta ja



16

rantaviivan sujuvasta linjauksesta johtuen joudutaan tekemaan n. 5-15
metrin rannantayttoja ja toisaalta Taivallahden pohjukassa ranta-aukion
kohdalla nykyista taytoin syntynytta rantaa kaivamaan vesialueeksi.
Uusi hiekkaranta Taivalsaaren lansireunalla rakennetaan nykyisen ran-
taviivan ulkopuolelle.

Olemassa oleva ajoittain vedenalainen hiekkasarkka sailyy nykyisel-
laan.

Sigurd Frosteruksen puistossa ja Hesperian esplanadin puistossa saily-
tetdan mahdollisimman paljon olemassa olevaa puustoa.

4.5
Nimisto

Nimistotoimikunta on 3.12.2001 ehdottanut, etta kylpylahotellia ympa-
réiva puisto nimetaén Sigurd Frosteruksen puistoksi ja Taivallahden
pohjukan pieni aukio Martta Ypyan aukioksi. Merikannontien jatkuu
samannimisena Etelaiselle Hesperiankadulle.

5
ASEMAKAAVARATKAISUN VAIKUTUKSET

51
Vaikutukset rakennettuun ymparistdoon ja
yhdyskuntarakenteeseen

Kylpylahotellin rakentaminen aiheuttaa muutoksia alueen kaupunkiku-
vaan. Nykyisin Taivalsaari hahmottuu lahes rakentamattomana nieme-
na joskin kaksikerroksinen varikkorakennus ja veneiden talvisailytys ka-
toksineen ovat varsinkin talviaikaan voimakkaasti ndkyvissa monelta
suunnalta tarkasteltuna. Nykyinen puusto Taivalsaaressa on nuoreh-
koa, mutta muodostaa varsinkin niemen karjesséa vehrean rantasil-
huetin.

Suunniteltu kylpyldhotelli on Taivalsaaressa sijaitsevaa nykyista varik-
korakennusta selvasti suurempi ja kaupunkikuvallisesti nakyvampi. Se
on sijoitettu nykyisen varikkorakennuksen tavoin lahelle Hietakannak-
sentien mutkaa niin, ettd Taivalsaaren puustoltaan tihedmpi ja pienen
kummun muodostama karki sailyy puistona ja pehmentaé rakennuksen
suhdetta avoimeen maisemaan. Kylpylahotelli on matalahko 2—-3-
kerroksinen rakennus ja sen polveilevalla muodonannolla on pyritty
valttamaan ylipitkien julkisivujen syntymista. Rakennus on merelta pain
katsottuna horisontaalinen ja selvasti matalampi kuin taustalla kohoava
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puusto ja kaupunkirakenne. Kylpyla-, aula- ja kahvilatilat avautuvat la-
pindkyvind kaupunkirakenteeseen ja maisemaan.

Rakennuksen sijoituksessa ja mitoituksessa on otettu lahtokohdaksi
kantakaupungin lantisen rantavydhykkeen luonne puistomaisena ym-
paristbna, jonka sisalla voi olla erilaisia vapaa-ajantoimintoja tukevia
rakennuksia. Rakennuksen asemakaavallisena ideana on kaupunkiak-
selin (Hesperian esplanadi) paattyminen merkittdvaan rakennukseen.

Alueen virkistyspalvelut lisaantyvat ja kaupunkilaisille avoin uimaranta-
ja puistoalue laajenee nykytilanteeseen verrattuna. Kylpylahotelli toisi
alueelle uusia palveluja, esimerkiksi ravintolan ja kuntoutustiloja. Alu-
een kaytto virkistykseen on nykyistd enemman ymparivuotista, koska
kylpylaa kaytetaan myds talviaikaan.

Kylpylahotellin rakentamisen vaikutusten arvioinnissa alueen kaupunki-
kuvaan on kaytetty hyvaksi eri suunnista mallinnettuja perspektiiviku-
via, alueleikkauksia ja pienoismallia.

5.2
Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon
jarjestamiseen

Hiekkarannantien keskim&arainen vuorokausiliikenne Etelaisen Rauta-
tienkadun ja Hietaniemenkadun valilla on nykyisin 730 autoa vuoro-
kaudessa ja kylpylahotellin rakentamisen jalkeen n. 1 300 autoa vuoro-
kaudessa. Kantakaupungin liikenneverkossa likennemaara on edel-
leen varsin pieni eika aiheuta likennemeluhaittaa. Kylpylahotellin huol-
to tapahtuu maanalaisen kellarin kautta eiké aiheuta merkittavia hairioi-
ta alueella liikkuville. Merikannontien likennemaara on talla hetkella n.
7 600 autoa/vrk, Hietakannaksentien 6 800 autoa/vrk ja Mechelininka-
dun n. 26 700 autoa/vrk.

Kevyen liikkenteen yhteydet alueella paranevat nykytilanteeseen nah-
den ja alue liittyy nykyistd paremmin osaksi kantakaupungin kevyen lii-
kenteen verkostoa. Hiekkarannantien varteen rakennetaan jalkakayta-
vat ja pyoratie. Rantaa pitkin kiertava kavelyreitti on suunniteltu nykyis-
ta selkedmmaksi ja myos Merikannontien ja venesataman kohdalla on
nykyista parempi mahdollisuus kulkea veden aarella.

Alueelle tulee rakentaa teknisen huollon verkostot. Vesihuolto on ra-
kennettava Hiekkarannantien ja Merikannontien liittymasta. Kaukolam-
po on rakennettava Mechelininkadun ja Pohjoisen Hesperiankadun liit-
tymasta. Hiekkarannantiell&a on nykyisin sahkénjakelun ja tietoliikenteen
kaapeleita.



18

5.3
Vaikutukset luonnonympaéristoon

Alueella on pilaantuneita maa-aineksia. Pilaantuminen johtuu alueella

harjoitetusta toiminnasta ja alueelle tuoduista taytemaista. Pilaantumi-

nen ei aiheuta valitonta terveysriskid, mutta alueen kayttétarkoituksen

muuttuessa pilaantuneet alueet tulee kunnostaa. Toimenpide parantaa
kaupunkiympariston yleista laatua.

Veneilytoiminta on oletettavasti aiheuttanut meren pohjan sedimenttien
pilaantumista orgaanisilla tinayhdisteill&, mutta sedimenttien laatua ei
ole tutkittu. Jotta Taivallahden pohjukkaan voidaan liikenndida vesibus-
seilla, tulee vesialueella tehda ruoppausta noin 1 200 m>ktr verran.
Ruoppaus aiheuttaa veden lyhytaikaista, noin kahden kuukauden mit-
taista samenemista tyokohteessa. Mikéli sedimentit sisaltavat haitta-
aineita, ruoppaus tehdaan sellaisella tydtavalla, ettéa pinnassa olevat pi-
laantuneet sedimentit poistetaan eri vaiheessa kuin alla olevat puh-
taammat sedimentit ja etté kiintoaineksen leviaminen ymparistoon on
mahdollisimman véhaista. Toimenpiteella ei ole mainittavia haitallista
vaikutusta vesiluontoon tai virkistyskayttoon, koska vaikutuksia voidaan
huomattavasti vahentéaé tyon ajoittamisella. Toimenpide ei juurikaan
kohenna Taivallahden vesiluonnon tilaa, silla lahden laajuus on noin

62 000 m? ja ruopattavan alueen laajuus vain noin 2 200 m?.

5.4
Vaikutukset alueen maisemaan ja virkistysarvoihin

Maisemallinen ominaisluonne

Taivallahden alue Hietarannan uimarantoineen on ollut tarkea virkis-
tysalue tool6laisille ja kaikille helsinkiléisille aina 1930-luvulta lahtien.
Luonnonmukaisen uimarannan sijainti nain lahella tiivista, historiallista
kaupunkirakennetta on ainutlaatuista paakaupunkien joukossa.

Alueen maisemallisen ominaisluonteen muodostavat hiekkarannan
avoimuus ja sen myota nakymayhteys Seurasaarenselan merialueelle
seka puistomainen ymparistd yhdistettyna luonnonkallioihin. Taustana
ovat hautausmaa-alueet muureineen. Maisematilan muodostumiselle
vanhan puuston merkitys on olennainen. Hiekan varastointialueena pi-
detty alue on muodostunut mosaiikiksi kulttuuri- ja luonnonarvoja ja
kiintedksi osaksi kaupunkikulttuuria.

Rannan muoto mahdollistaa kasvillisuuden reunustaman, itsenaisen
paikan synnyn, jota uusi kylpylarakennus pyrkii osaltaan rajaamaan.
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Maisemavaikutukset

Kylpylahotelli tulee sijoittumaan nykyisen varastorakennuksen ja sora-
kentan paikalle, mika rajoittaa sen valittdmat vaikutukset lahiluontoon
paikallisiksi.

Muutos suurmaisemassa ja nakymien kannalta on merkittavampi. Ny-
kyisin, lahestyttaessa aluetta Eteldisen Hesperiankadun suunnasta,
merindkyma tulee osaksi kavijan kokemusta méannynrunkojen lomitse
jo Hesperian esplanadin lansipaassa. Eteldisen Hesperiankadun linjas-
sa ndkyman paatteena on edelleen meri, mutta Hiekkarannantien mut-
kassa katua rajaa rakennuksen sisdankayntijulkisivu. Hyvan lopputu-
loksen aikaan saamiseksi tarkead, etta tama lasijulkisivuinen kylpyla-
osa on ilmeeltddn mahdollisimman lapindkyva ja kevyt.

Rakennus nakyy suurmaisemassa myos lansisuunnalta, Seurasaaren-
seldlta ja Seurasaaresta. Myos Meritallin suunnalta ja uimarannan
suunnilta avautuvaa maisemakuvaan se vaikuttaa tekemalla rannasta
rakennetumman luonteisen. Merelta pain katsoen rakennuksen massa
sopeutuu puuston latvusten muodostamaan horisonttiin eika nouse sen
ylapuolelle.

Kylpylahotellin suhteellisen suurta rakennusmassaa on jasennelty mai-
semassa mittakaavaltaan pienempiin osiin rakennuksen vapaasti pol-
veilevilla julkisivuilla, joiden ympari puisto kietoutuu. Rakennus jakau-
tuu kahteen osaan, joilla on eri luonne. Hotelli on puujulkisivuinen um-
pinaisempi rakennusmassa kun taas kylpyla avautuu lasijulkisivuisena
voimakkaasti maisemaan ja lahiymparistoon.

Vaikutukset virkistyskayttoon

Kylpylan ja erityisesti hotelliosan paikallista, rantaa yksityistavaa vaiku-
tusta on hélvennetty julkisen puiston ulottamisella sen ympéri rantaan.
Niemenkarjen vapauttaminen nykyisesta kaytostaan julkisen kaytto-
puiston osaksi sek& hiekkarannan laajentaminen rantaviivan suuntai-
sena ovat virkistyskaytolle myonteisia vaikutuksia. Kaytettavyys lisdan-
tyy, ja hellepaivina nykyisin lahes kestamaton kayttdpaine jakaantuu
laajemmalle alueelle. Mahdollisesti entisestdan lisdantyva kayttajamaa-
ra aiheuttaa esim. pyséakaintitilan (autot, pyorét) ja nykyista paremman
vesi- ja viemarihuollon tarvetta.

Rockkonsertit ym. ajoittaiset tapahtumat aiheuttavat jo nyt mittavaa py-
sakointipainetta alueelle. Taman paineen purkautuminen lahialueille
vaikuttaa alueen kasvillisuuteen ja kayttéviihtyvyyteen. Koko hankkeen
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maisemallinen onnistuminen edellyttaakin kaiken pysékainnin ja huol-
lon jarjestamista pois nakyvistd maan alle. Tilausbussien méara tulee
lisddntymaan, ja tahan tulee varautua minimoimalla sen vaikutus na-

kymille ja alueen luonnolle.

Alueen lapi kulkeva reitti yhdistaa Hesperian Esplanadin ja Hietanie-
men rannan reitit. Se on osa Helsingin rantoja kiertavaa seudullista
rantareittid YTV:n seudullisen ulkoilureittisuunnitelman mukaan (hanke
vuoteen 2010 mennessa). Reitin merkitys kasvaa entisestaan, kun Jat-
kasaari rakentuu. Tavoitteena on miellyttava tydmatka/virkistyspyoraily
ja jalankulku merimaiseman vaikutuspiirissa.

Vaihtoehtoiset reitit rannan kautta myos pyorailijdille, esim. nurkka-
aukion kohdalla my6s rannan kautta, antavat virkistyksellista lisédarvoa.
Taman reitin standardin parantamisella on vaikutusta alueen kasvilli-
suudelle ja esim. vanhan puuston sailymiselle.

55

Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen,

eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin l&ahiymparistossa,
sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Asemakaavan toteutuminen tuo alueelle uusia toimintoja kuten esimer-
kiksi mahdollisuuden kylpylan tarjoamiin palveluihin. Alueesta tulee ny-
kyista suunnitellumpi ja julkisesta tilasta huolitellummin toteutettua
puistoymparistod kuin nykytilanteessa.

Alueen nykyinen rento sattumanvaraisuus on talla hetkella aluetta
luonnehtiva ja joidenkin mielesta positiivinen piirre, alueen tunnelma
muuttuu jos kylpylahotelli ja ympardivat puisto- ja uimaranta-alueet to-
teutetaan suunnitelmien mukaisesti. Toisaalta alue on talla hetkella
suurelta osin muussa kuin yleisessa kaytosséa, varikko- ja veneiden tal-
visdilytys vievat suuren osan Taivalsaaren alueesta ja ymparisto on ta-
kapihamaista.

Kylpylahotelli tuo alueelle vilkkautta ja kaupunkielam&a myads iltaisin ja
talvisaikaan, vaikka on todettava, ettd myds nykyinen rauhallisuus ja
hiljaisuus on monen asukkaan mielesta tarkea ja sailyttdmisen arvoi-
nen ominaisuus.

Veneiden talvisailytyspaikka poistuu Taivalsaaren karjesta. Maataytot
ja toiminta on aiheuttanut maaperan pilaantumista raskasmetalleilla ja
alue kunnostetaan sellaiseksi, ettei altistumisvaaraa ole.
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Virkistystarjonnan monipuolisuuden sailyminen edellyttdd uuden sijoi-
tuspaikan loytamista esim. alueella sijainneelle koira-aitaukselle ja ve-
neiden talvisailytyspaikalle.

5.6
Vaikutukset kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen
ymparistéon

Taivallahden ranta-alueen lahiymparistossa on useita arvokkaita alue-
kokonaisuuksia sekéa arkkitehtonisesti huomattavia yksittaisia raken-
nuksia ja rakennusryhmia, jotka on Helsingin yleiskaava 2002:ssa arvi-
oitu kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti tai maisemakulttuurin
kannalta merkittaviksi kohteiksi. Ne ovat Hesperian esplanadi, Hieta-
ranta, Hietaniemen hautausmaa, Krematorio ja Hietakannas, Soutusta-
dion ja sen pohjoispuolella sijaitseva Humalluoto seka Autokomppanian
rakennukset. Naita kohteita tulee yleiskaavamaarayksen mukaan kehit-
taa siten etta niiden arvot ja ominaisuudet sailyvat.

Alueelle idastéa johtava Hesperian esplanadi on merkittava katu- ja
kaupunkitila, joka rajautuu alkupdastaén Toolon tiiviisiin kivitalokortte-
leihin ja loppupaassa muutamiin suurehkoihin julkisiin rakennuksiin.
Suunniteltu kylpylahotellirakennus tulee sijoittumaan tdmén pitkan istu-
tetun katulinjan paatteeksi merenlahden erottamana.

Kylpylahotellin etelapuolella sijaitseva Hietaranta on pitkaan ollut yksi
Helsingin merkittavimmista ja suosituimmista uimarannoista. Tasta
syysta silla on paitsi maisemallista my6s kulttuurihistoriallista merkitys-
ta.

Hietaniemen hautausmaa, joka koostuu monista eri uskontokunnille va-
ratusta osasta, on myds valtakunnallisesti merkittdva aluekokonaisuus.
(Rakennettu kulttuuriymparistd, Museovirasto, ymparistoministerio
1993). Hautausmaa on vihitty kayttéon vuonna 1829 ja on perustami-
sensa jalkeen kokenut lukuisia laajennuksia. Uusi Lutherilainen hauta-
usmaa sijoittuu valittdmasti Hietarannan uimarannan etelaosan lansi-
puolelle. Sen pohjoispuolella sijaitsevat Hietaniemen uurnalehto, seka
Krematorio, joka on valmistunut vuonna 1926 Bertel Liljeqvistin suun-
nittelemana. Kylpylahotelli tulee sijoittumaan vihervydhykkeen ja mah-
dollisen monitoimikentan erottamana riittdvan etaalle hautausmaasta
siten, etta se ei hairitse kohteen kulttuurihistoriallisia, rakennustaiteelli-
sia tai maisemallisia arvoja.

Autokomppania sek& Soutustadion ovat paitsi yleiskaavan merkittavia
rakennuskokonaisuuksia, myds kansainvalisen modernin arkkitehtuurin
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suojeluun ja dokumentointiin erikoistuneen DOCOMOMO:n merkitta-
vaksi arvioimia kohteita.

Helsingin autokomppania, joka on mydhemmin tunnettu nimell& auto-
pataljoonan kasarmi, on yksi Helsingin ensimmaisia funktionalistisia ra-
kennuksia. Autopataljoona ja siihen liittyva autohallirakennus ovat Mart-
ta Martikaisen (myo6h. Ypya) suunnittelemat ja valmistuneet vuonna
1935. Kookas kasarmi sekéd autohallirakennus edustavat 1930-luvun
avantgardistista sotilasarkkitehtuuria. Parhaillaan rakennuksille pohdi-
taan uuttaa kayttotarkoitusta samoin kuin koko laajan tontin taydennys-
rakentamista. Kokonaisuuden lansipuolella sijaitsee kaksi Elsi Borgin
suunnittelemaa kerrostaloa 1950-luvun alusta. Suunniteltu kylpylahotel-
li ei vaikuta naiden rakennusten arvoja heikentavasti, parhaimmillaan
se tulee ansiokkaasti taydentamaéan eri vuosikymmenten arkkitehtuurin
kirjoa.

Soutustadion on yksi ennen vuotta 1940 valmistuneiden olympiaraken-
nusten avainkohteista. Silla on siten suuri kulttuurihistoriallinen merki-
tys. Olympiarakennukset edustivat aikanaan seka arkkitehtonisesti etta
teknisesti uudenlaista suunnittelua, joka mahdollisti teréasbetonin kaytén
rakennusmateriaalina. Hilding Ekelundin suunnittelema soutustadion
valmistui vuonna 1939. Katettua paakatsomoa laajennettiin vuoden
1952 olympialaisia varten rakentamalla sen eteen betoninen avokat-
somo. Ekelundin suunnitelmaan kuuluivat myés katsomon valittomassa
laheisyydessa sijaitseva puinen hallintorakennus ja puinen venevaja.
Soutustadionin pohjoispuolella sijaitsevalla Humalluodolla on vuonna
1939 rakennetut merimelojien kerhotalo seké kanoottivajat, jotka ovat
P. E. Blomstedtin suunnittelemat. Suunniteltu kylpylahotelli sijoittuu
Taivallahden erottamana soutustadionin ja Humalluodon eteldpuolelle.

Arvokkaat aluekokonaisuudet ja rakennusryhmat, joita suunnitellun kyl-
pylahotellirakennuksen lahiympéaristoon liittyy, edellyttavéat uudisraken-
tamiselta erityista laadukkuutta. Korkeatasoisesti toteutettuna kylpyla-
hotellirakennus tulee taydentdmaan merkittavaa Iahimiljoota.

5.7
Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Alueen liittaminen yhdyskuntateknisen huollon verkostoihin maksaa
noin 515 000 euroa. Jateveden pumppaamo on laskettu kylpyl&hotellin
omaan investointiosuuteen. Tietoliikennekaapelin siirtdminen muodos-
tettavan tontin ulkopuolelle maksaa noin 13 000 euroa.

Merikannontien jatkaminen, Taivallahden venesataman, laivalaiturin,
torialueen ja niihin liittyvien rantojen ja viheralueiden kunnostaminen
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seka Hiekkarannantien jalkakaytava maksavat noin 2 126 000 euroa.

Merikannontien rantaan on kustannuslaskennassa ajateltu paalulaituri
puukannella. Mikali Merikannontien ranta rakennetaan korkealuokkai-
sena kivimuurina, maksaa se noin 671 000 euroa enemman.

Vesialueella tehtavien ruoppaustdiden ennakoidaan maksavan noin
16 000 euroa, mutta sedimenttien Igjittamisen kustannuksiin sisaltyy
suuri epavarmuus. Kaava-alueella ei ole pilaantuneiden sedimenttien
sijoittamiseen sopivaa maa-aluetta. Venesatamalaitureiden uusiminen
maksaa noin 680 000 euroa.

Taivalsaaren itapuolella tehtava rantaviivan kunnostus, lansipuolella
tehtava uimarannan laajennus sekéa Taivalsaaren virkistysalueet mak-
savat noin 1 037 000 euroa.

Pilaantuneen maaperén kunnostamisen kustannusarvio on 1 610 000
euroa.

Kaupungin investoinnit ovat yhteensa noin 5 997 000 euroa (alv 22 %,
yk 10 %).

Muut merkittavat vaikutukset

6

Kylpylahotellin toteuttaminen alueella antaisi alkusysayksen ja taloudel-
lisia edellytyksié Taivalsaaren julkisten ulkotilojen kunnostamiselle
puistoksi ja uimarannaksi.

SUUNNITTELUN VAIHEET

6.1

Suunnittelun vireilletulo

6.2

Asemakaavaty6 on tullut vireille vuonna 1999. Vireilletulosta on ilmoi-
tettu osallisille vuonna 1999 jokaiseen kotiin jaetussa kaavoituskatsa-
uksessa.

Osallistumis- ja arviointisuunitelma

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on lahe-
tetty siind luetelluille osallisille 13.10.2000 ja heille on varattu tilaisuus
lausua mielipiteensa.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on 23.5.2001 muutettu siten, etta
Hietarannan ja Taivallahden asemakaava-alue jaettiin kahteen osaan.
Hietarannan osalta asemakaavaluonnoksen nahtavilla olosta ilmoitettiin
osallisille. Osallisten maaraa lisattiin. Taivallahden osalta asemakaavan
muutosta paatettiin olla viemétta eteenpéain ennen kuin kaupunkisuun-
nittelulautakunta on ottanut kantaa valmisteilla olleeseen yleiskaava-
luonnokseen.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa muutettiin 30.3.2004 T606I6-
Seuran Uudenmaan ymparistokeskukselle jattaman kirjeen johdosta.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa tarkennettiin kaavan kasittely-
aikataulua ja tdsmennettiin, mita arviointeja asemakaavan muutoksesta
tehdaan.

vuorovaikutus ja esitetyt mielipiteet
Suunnitteluvaiheet v. 1999-2003

Kohteen suunnittelu alkoi vuonna 1999. Hietarannan—Taivallahden alu-
etta on suunniteltu aiemminkin, alueelle on laadittu asemakaavan muu-
tosluonnos vuonna 1985 ja T66l6-Seura on jarjestanyt ideakilpailun
alueen kehittamiseksi vuonna 1994 ja kiinnittanyt huomiota alueen Hie-
tarannan—Taivallahden alueen kehittamiseen kirjeessdaan 10.11.1997.

Hietarannan—Taivallahden alueelle laadittiin asemakaavan muutos-
luonnos, jonka kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 24.2.2000.
Luonnoksessa Taivallahteen oli suunniteltu kylpylahotelli, jonka ker-
rosala oli 14 000 k-m?. Asemakaavaluonnosta vastusti tuolloin mm.
TOOl6-Seura ja osa alueen taloyhtidista.

Kylpylahotellin toteuttamisesta kiinnostunut kuntoutusyhtymé Rehab-
Group Oy neuvotteli viisi vuotta sitten Helsingin kaupungin kanssa ton-
tin varaamisesta Taivalsaaren karjesta kylpyla- ja kongressihotellia var-
ten. Rehab-Groupin viitesuunnitelmassa Taivalsaareen oli suunniteltu
kylpylahotelli, jonka kerrosala oli n. 20 000 k-m?. Neuvottelut eivét joh-
taneet aluevaraukseen. Rakennuksen toteuttamisesta kiinnostuneita
yrittdjia on ollut suunnitteluprosessin aikana muitakin.

Arkkitehti Marjatta Anttila laati Hietarannan ja Taivallahden alueelle
vaihtoehtoisen suunnitelmaluonnoksen 5.1.2000. Luonnoksessa oli
Taivalsaareen suunniteltu pienimuotoinen kylpyla kahviloineen ja liikkun-
tatiloineen. Taivallahden pohjukkaan oli suunniteltu rantatori. Luonnos
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vastasi tuolloin T66l6-Seuran tavoitteita Hietarannan—Taivallahden alu-
een kehittamiseksi.

TOO0I6-Seura ry on jattdnyt kaupunginhallitukselle 29.8.2000 Taivalsaa-
reen suunniteltua kylpylahotellia vastustavan mielipidekirjeen. T60I16-
seuran toimesta on keratty 2 385 suunnitelmaa vastustavaa allekirjoi-
tusta. Kirjelméssa todetaan, ettad Taivallahden ranta-alue on kaupunki-
laisten yhteistd omaisuutta, ja se tulisi suunnitella yleiskaavan mukai-
seen virkistyskayttoon. Suunniteltua kylpylahotellia pidetaén liian suu-
rena kyseiselle paikalle. Hankkeen toteutuminen liséisi liikenteen aihe-
uttamia hairioita alueella ja tarjoaisi palvelujaan vain pienelle vaeston-
osalle. Liséksi kirjeessa todetaan, etta alueen suunnittelussa tulee ot-
taa paremmin huomioon alueen luonnon- ja kulttuuriarvot ja suunnitel-
tavien rakennusten tulee olla pienimuotoista ja asukkaiden tarpeita pal-
velevia.

Yleisotilaisuuteen 1.11.2000 saapui n. 80 kaupunkilaista. Tilaisuudessa
esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvaksyméa asemakaavan
muutosluonnos koko Hietarannan—Taivallahden alueelle.

Keskustelun siséltd painottui Taivalsaareen suunnitteilla olevan kylpy-

|&hotelliin, sen rakentamista alueelle vastustettiin. Rakennusta pidettiin
lian suurena ja sopimattomana maisemaan. Pelkan kylpylan rakenta-

minen alueelle olisi ehka hyvaksyttavissa, mutta esitetyssd muodossa

hanke miellettiin kongressihotelliksi.

Alueen suunnittelusta oltiin yleisesti ottaen sitd mielta, etta asemakaa-
van muutosta on suunniteltu kiireella liian pitkélle kuulematta asukkaita
ja valmistelu tulisi aloittaa puhtaalta poydalta yhteistydssa asukkaiden
kanssa uuden maankéaytto- ja rakennuslain mukaisesti. Vaihtoehtoja tu-
lisi esittaa. Ihmeteltiin miten alueen asemakaavoitus on voinut lahtea
likkeelle esitetylta pohjalta.

Suunnitelmaa pidettiin voimassa olevan yleiskaavan vastaisena. Vaa-
dittiin, etta aluetta kehitetaan kaikille kansalaisille avoimena virkistys-
alueena.

Pelattiin ranta-alue yksityistymisté jos alueelle rakennetaan kylpylaho-
telli. Myds kylpylatoiminnan kannattavuutta epailtiin.

Liikenteen lisdantymisesta ja pysakaointipaikkojen riittamattomyydesta
oltiin huolissaan.

Taivallahden pohjukan rantatoria pidettiin liilan suurena ja tarpeettoma-
na. Rantaviiva tulisi olla luonnonmukainen.
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Taivalsaareen liikuntaviraston varikon kohdalle ehdotettiin rakennetta-
vaksi yleinen sauna

Yleisotilaisuudessa saadun palautteen, ja saapuneiden mielipidekirjei-
den jalkeen suunnittelualue paatettiin jakaa kahteen asemakaava-
alueeseen ja aiotusta kylpylan suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun jar-
jestamisesta luopua. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa muutettiin ja
Taivallahden alueen suunnittelu kytkettiin osaksi yleiskaava 2002:n
valmistelua.

Hietarannan uimarannan ilmoitustaululla oli vilkkaimpana uimakautena
6.7.—31.8.2001 esilla kuvamateriaalia alueen suunnittelun lahtokohdista
ja laadituista suunnitelmista.

22.8.2001 jarjestettiin kaupunkisuunnitteluvirastossa To06l0-Seuran ja
kaupunkisuunnitteluviraston valinen keskustelutilaisuus, joka samalla
oli vastaus TO6l0-Seuran 14.6.2001 paivattyyn kirjeeseen Huomautuk-
sia Hietarannan—Taivallahden asemakaavan muutoksesta.

Keskustelu oli vapaamuotoista ja painottui kylpylahankkeeseen. To0l6-
Seura epaili, ettd kaava-alueen jaolla vied&dan kylpylaa eteenpain julki-
suudelta salassa. Seura totesi, ettei kylpylaa haluta. Jos kylpyla toteu-
tuu, tulee sen olla vesipuistomainen, kaikille avoin seka edullinen. Lii-
kenteen aiheuttamat haitat on minimoitava. Taivalsaareen sijoittuvan
rakennuksen tulee olla korkeatasoinen ja T60I6n ilmeeseen sopiva.
Asukkaat haluavat vaikuttaa kylpylan arkkitehtikilpailuun.

Attac Helsingin Hietsu Hietsuna -ryhma jarjesti 1.9.2001 Hietarannassa
rantajuhlan ja mielenosoituksen Hietarannan—Taivallahden alueen sai-
lyttdmiseksi kaikille vapaana virkistysalueena. Tilaisuudessa kaytiin
alueen suunnittelusta ja ennen kaikkea kylpylahotellia koskien paneeli-
keskustelu, johon osallistuivat myds kaupungin edustajat. Rantajuhlan
aloitelaatikon mielipiteissa esitettiin mm. seuraavaa:

— Alueelle ei saa rakentaa kylpylahotellia.

— Miksi aluetta pitaa kehittéaa, koska se on hyva jo nyt?

— Muutoksien tulee olla mahdollisimman pienimuotoisia.

— Alueen siisteyteen ja siivoukseen tulee kiinnittdd enemman
huomiota.

— Alueelle voi rakentaa puiston, kahvilan ja ehka uima-altaan.
Hiekkarantaa voi laajentaa.

— Alueen suunnittelusta voisi jarjestaa asukkaille kehittamiskilpai-
lun.
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Hietarannan asemakaavan muutosluonnosta ja Taivallahden alueen
suunnittelutilannetta esiteltiin toisen kerran yleisétilaisuudessa kaupun-
kisuunnitteluviraston auditoriossa 29.8.2001. Mielipiteet suunnitelmasta
olivat samankaltaisia kuin aikaisemminkin. Kylpylahotellin rakentamista
alueelle vastustettiin. Kaava-alueen jakoa kahteen osaan kritisoitiin,
koska sen arveltiin petaavan kylpylahotellin rakentamista. Ranta-
alueen yksityistymista pelattiin ja likenteen lisdantymisesta alueella ol-
tiin huolissaan.

Taivallahden suunnittelusta keskusteltiin internetissa Helsingin kau-
pungin Suoraan Stadista -keskustelufoorumissa 16.8.2001-30.1.2001.
Keskusteluun lahetettiin yhteensa 33 viestid. Kylpylan sijoittamista Tai-
vallahteen vastustettiin 17 viestissa ja kannatettiin 8 viestissa. Lisaksi
ehdotettiin kylpylan sijoittamista Herttoniemeen ja Linnanméelle. Vas-
tustajat kritisoivat rakennuksen suurta kokoa, sopivuutta maisemaan ja
likenteen lisdantymista alueella. Hankkeen mahdollista my6hempaa
laajentamista pelattiin. Lisaksi vastustettiin kaupungin tekemista liian
hienoksi ja hyvatuloisille tarkoitettujen maksullisten palvelujen lisdamis-
ta puistojen kustannuksella.

Kylpylan rakentamista Taivallahteen kannatettiin, koska se liséisi Hieta-
rannan uimarannan kayttdarvoa ja olisi matkailuvaltti. Helsingista kat-
sottiin puuttuvan terveyskylpyla. Sosiaalisen kontrollin lisdantymista
alueella pidettiin hyvana. Alueen luontoarvot eivat hankkeen kannatta-
jien mielesta olleet merkittavia vaan joutomaa haluttiin kayttéon. Hieta-
rannan—Taivallahden alueen kunnostamista kannatettiin useissa pu-
heenvuoroissa.

Hietarannan—Taivallahden alueen suunnittelu on ollut alusta alkaen
kriittisen julkisen keskustelun kohteena minka vuoksi alueen suunnitte-
lu ja asemakaavan muutostyd on edennyt hitaasti. Suunnittelualue jaet-
tiin kahdeksi asemakaava-alueeksi, koska uimarannan kahvila- ja pu-
kusuojatilojen rakentaminen oli tarkoitus aloittaa jo vuonna 2002 ja
myds sauna on tarkoitus rakentaa lahivuosina. Kaava-alueen jako kah-
teen osaan johtui siita, etta Taivallahden osalta asemakaavan kéasitte-
lyn arveltiin kestdvan mahdollisine valituksineen vuosia jolloin my6s-
k&an Hietarannan uimarantaa koskevia parannuksia ei paastaisi teke-
maan. Lisdksi Taivallahden alueen suunnittelu kytkettiin osaksi yleis-
kaava 2002 valmistelua ja asemakaavatyota paatettiin jatkaa vasta uu-
den yleiskaavan hyvaksymisen jalkeen.

Taivallahden kylpylan viitesuunnitelma esiteltiin ja tuotiin kaupunki-
suunnittelulautakunnan tiedoksi Hietarannan asemakaavaehdotuksen
kasittelyn yhteydessa 7.3.2002.



6.3.2

28

Hietarannan asemakaavan muutos on hyvaksytty kaupunginvaltuus-
tossa 18.2.2003, mutta siita valitettiin Helsingin hallinto-oikeuteen. Hel-
singin hallinto-oikeus on hylannyt valitukset 20.4.2004. Téalla hetkella
asia on korkeimman hallinto-oikeuden kasiteltdvana As Oy Taivalkul-
man jatkovalituksen vuoksi.

Asemakaavan muutosluonnoksesta
esitetyt mielipiteet vuonna 2004

Taivallahden asemakaavan muutosluonnos oli nahtéavilla 19.1.2004—
6.2.2004 kaupunkisuunnitteluviraston nayttelytilassa ja Lasipalatsin Kir-
jakaapelissa. Nayttelyyn oli kaupunkisuunnitteluvirastossa mahdolli-
suus tutustua virka-ajan lisaksi kahtena iltana jolloin kaavan valmistelija
oli paikalla esittelemassé suunnitelmaa. Suunnitelmasta jatettiin 43
mielipidekirjetta. Myo6s suullisia kannanottoja esitettiin.

Taivallahden asemakaava oli touko—kesakuussa 2004 paljon esilla tie-
dotusvalineissé ja esimerkiksi Helsingin Sanomien yleisbnosastossa
esitettiin mielipiteita kylpylahotellin puolesta ja vastaan.

Toololainen Jaakko Ojanne ilmaisee tyytyvaisyytensa asemakaava-
osastolle lahettamassaan sahkopostikirjeessa 15.6.2004 Taivallahden
asemakaavan etenemisesta kaupunkisuunnittelulautakunnassa.

Seuraavassa on kasitelty vastustavissa mielipidekirjeissa (38 kpl) esiin-
tyneitad kannanottoja aihepiireittdin. Asemakaavan muutoksen vastus-
tamisen perustelut ovat koko pitkdn prosessin aikana olleet samankal-
taisia ja ne toistuvat useammassa mielipidekirjeessa.

Liikenne ja pysakointi

Useissa mielipidekirjeissa ollaan huolestuneita likenteen ja pysakoin-
nin aiheuttamista hairidista virkistysalueelle.

Lisaantynyt likennemaara on n. 1 300 autoa vuorokaudessa. Esimer-
kiksi laheisen Merikannontien liikenneméaara on talla hetkella 6 370 au-
toa vuorokaudessa. Kantakaupungin liikenneverkossa 1 300 autoa
vuorokaudessa on edelleen pienehkd liikennemaara.

Liikenteellisi& parannuksia jalankulkijan ja pyorailijan kannalta ovat
pyorétien rakentaminen Hiekkarannantien varteen niin, etta alue liittyy
osaksi rantoja kiertavaa pyorateiden verkostoa ja Hesperian esplanadin
seka Hietakannaksentien olemassa oleviin pyorateihin. Kunnostettujen
puistoalueiden kevyen liikenteen reitistd on suunniteltu niin, etta jalan-
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kulkijan kontakti rantaan ja veteen on aikaisempaa valittomampi eten-
kin Taivallahden pohjukan kohdalla.

Merikannontie on linjattu suunnitelmassa suorakulmaisena T-risteyk-
sena Etelaiseen Hesperiankatuun. Liikennejarjestely on huomattavasti
turvallisempi ja selkedmpi kuin nykyinen, jossa Hietakannaksentie jat-
kuu kaarevana Merikannontielle ja Hesperian esplanadin lansipaéssa
on kaksi hyvin lahella toisiaan olevaa risteysta. Katu ei myoskaan enaa
uudella tavalla linjattuna pilko esplanadin puistoaluetta pieniin osiin
vaan puistoon voidaan liittda katujen valiin jaava kolmiomainen alue.

Taivallahden aluetta koskien laadittiin pysakointiselvitys, jossa tarkas-
teltiin alueen pysakaointipaikkoja 500 metrin sateella suunnitellusta kyl-
pylahotellista. Selvityksen perusteella alueella on yhteensa 660 pysa-
kointipaikkaa, joista suurin osa on katujen varrella. Selvitys perustuu
arvioon, jonka mukaan kylpylahotellissa olisi kerrallaan enintaan 500—
600 henkilda, joista 2/3 tulee omilla autoilla. Kayttajamaaran arvioinnis-
sa kaytettiin hyvaksi Serenan vesipuiston ja Makelanrinteen uimahallin
kavijatietoja.

Kylpylahotellin pysékdinti ja huolto on suunniteltu rakennuksen kellariin.
Kylpylahotellia varten suunniteltu 75 autopaikkaa on likennesuunnitte-
luosaston mukaan kantakaupungissa sijaitsevaa kylpylahotellia varten
riittava. Lisaksi Mechelininkadun ja Vaindmdoisenkadun lansipuolella
kylpylahotellin, uimarannan ja venesataman ymparistéssa on kadun-
varsipyséakaintitilaa noin 585 autolle.

Voidaan arvioida, etta enimmillaan kylpylahotellin yhteenlaskettu pysa-
kointipaikkatarve vilkkaimpina aikoina on noin 170. Nain ollen suurim-
man osan vuotta kylpylahotellin asiakkaille on ymparistossa kohtuulli-
sen kavelymatkan paassa runsaasti pysakointitilaa.

Kesaaikana lampimimpina p&ivind uimarannan ja venesataman kaytta-
jien pysakointipaikkatarve on merkittavasti suurempi, arviolta enimmil-
l&&n noin 420 paikkaa. Talldinkin edella mainittujen ymparistén pysa-
kointipaikkojen maara ylittdéa mainittujen toimintojen yhteistarpeen.

Alueella jarjestettavien tilaisuuksien aikana Hiekkarannantien mutkassa
sijaitsevaa monitoimikenttad voidaan kayttaa tilapaisesti pysakointiin.

Kylpylasta 200 metrin etdisyydella Hietaniemenkadun paassa sijaitsee
keskustasta tulevan bussin nro 55 paatepysakki. Linjaa on mahdollista
jatkaa lahemmas kylpylahotellia. Mechelininkadulta linjan 24 pyséakilta
on kylpylahotellille noin 400 metrin kavelymatka.
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Ranta-alueen yksityistyminen

Mielipidekirjeissa on pelatty kylpylahotellin yksityistavan Taivalsaaren
ja Hietarannan ranta-aluetta.

Kylpylahotellin tontti on rajattu mahdollisimman pieneksi niin, etta tontin
ja rannan valiin jaa julkinen puistovydhyke. Vythyke on kapeimmillaan
kylpylahotellin pohjoisjulkisivun kohdalla 22 metria. Suunniteltu raken-
nus sijaitsee suurelta osin nykyisen liikuntaviraston varikon kohdalla,
joka ei talla hetkelld ole yleisessé kayttssa olevaa aluetta. Taivalsaa-
ren karkeen on suunniteltu uimarannan laajennus ja nykyisen talvisaily-
tysalueen kohdalle rantapuisto. Kaikkien kaytdssa olevaa rantapuistoa
syntyy alueelle nykyistd enemman. Asemakaavassa maarataan, etta
kylpylahotellin tontin ja puiston rajaa ei saa aidata.

Mielipidekirjeissé on korostettu etenkin hotellin yksityistavan ranta-
aluetta, pelkka kylpyla tai maauimalaa olisi monien mielesta hyvaksyt-
tavissa alueelle. Maauimala tai kylpyla ilman majoitustiloja on todenna-
koisesti toteutettavissa ainoastaan kaupungin omana julkisena hank-
keena johon kaupungilla ei ole taloudellisia resursseja.

Kylpylahotellin kayttd

Mielipidekirjeiden mukaan kylpyla palvelisi lahinna varakkaita ulkomai-
sia turisteja eika tavallisia helsinkilaisia.

Kylpylahotellin kayttdjakunta koostunee seka ulkopuolisista yopyvista
kylpylavieraista etté helsinkilaisista kylpijoista. Liiketoiminnan kannalta
ei liene jarkevaa rajoittaa asiakaskuntaa niin, etta helsinkilaisilla ei olisi
asiaa kylpylaan tai etté kylpyla olisi tarkoitettu vain jollekin tietylle eri-
tyisryhmalle niin kuin on peléatty. Rakennukseen sijoittuu kylpylan oheis-
toimintoina esimerkiksi ravintola- ja kahvilatiloja ja kuntoutus- ja kun-
tosalitiloja, joiden kaytté on mahdollista erikseenkin ja taydentad nain
ranta-alueen palveluita. Kylpylahotelli tuo elamaa alueelle myds talviai-
kaan ja jatkaa uimakautta lapi vuoden.

Joissakin mielipidekirjeissa on pelétty kylpylahotellin kayttajien aiheut-
tavan hairiéta Hietaniemen hautausmaalle. Rakennus tulisi sijaitse-
maan n. 150 metrin paasséa aidan takana sijaitsevan Hietaniemen uur-
nalehdon lAhimmasté nurkasta, joten sen aiheuttamaa hairiéta hauta-
usmaalle ei voi pitdd merkittavana.
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Virkistysalueiden ja uimarannan kasvava
kaytto

Mielipidekirjeiden yhtena huolenaiheena on ollut virkistysalueiden riitta-
vyys kantakaupungissa mm. Jatkdsaaren rakentamisen myoéta kasva-
van asukasmaaran vuoksi.

Jatkdsaaren osayleiskaavaluonnoksessa Jatkasaareen on suunniteltu
n. 80 metrin pituinen uimaranta. Jatkdsaareen on niin ikaan suunniteltu
uusia puistoalueita lahes 20 ha (n. 14 m?/asukas), joihin pa&osa uuden
alueen virkistyskaytosta suuntautuu. Ruoholahdesta ja Jatkasaaresta
on hyvéat kevyen liikenteen yhteydet myds Hietarannan ja Taivallahden
alueelle. Siksi onkin luontevaa, ettd Hietarannan ja Taivallahden alueen
virkistyspalveluja pyritaan parantamaan mm. uudella kahvilalla, kylpy-
lalla ja uusilla kevyen liikenteen yhteyksilla.

Kylpylahotellin sijainti ja vaihtoehtoiset
paikat

Mielipidekirjeisséa ihmetelld&n, miksi kylpyla pitéaa sijoittaa juuri Taival-
lahteen ahtaalle ja liikenteellisesti hankalalle paikalle.

Taivalsaaren on katsottu soveltuvan sijaintipaikaksi siksi, etta sen si-
jainti lahella keskustaa tekee rakennuksesta helposti saavutettavan
monilla eri kulkuvélineilla. Sijainti uimarannan vieressa jatkaa kylpe-
miskautta ympari vuoden. Vaikka sijainti meren rannassa ei sinansa ole
kylpylalle valttamaton se on kaupunkikylpylalle tunnelmaa luova tekija
ja tarjoaa mahdollisuuden rannan ja rakennuksen yhteistoimintaan ke-
sdaaikaan. Taivallahden alueen suunnittelun aikana on Helsingissa ollut
vireilla muitakin kylpyla- tai vesipuistohankkeita Herttoniemeen ja Lin-
nanmaelle. Nama hankkeet eivét ole kuitenkaan toisiaan poissulkevia.

Joissakin mielipidekirjeissa esitetaan kylpylahotellin vaihtoehtoiseksi si-
joituspaikaksi autopataljoonan korttelia Pohjoisen Hesperiankadun ja
Mechelininkadun kulmassa. Tontti on Senaatti-kiinteistdjen omistuk-
sessa ja sitd suunnitellaan talla hetkella toimitilakayttoon. Autopataljoo-
nan tontilla arvokkaiden funkkisrakennusten suojeluarvot, jotka koske-
vat myos sisétiloja estavat kylpylatoiminnan sijoittamisen vanhoihin ra-
kennuksiin.
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Vaikutusten arviointi
Vaikutusten arviointia pidettiin riittAméattomana.

Asemakaavaa valmisteltaessa on tehty maankaytto- ja rakennuslaissa
edellytetyt vaikutusten arvioinnit, jotka on esitetty asemakaavaselos-
tuksessa. Vaikutusten arviointiin on kaytetty kaupunkisuunnitteluviras-
ton eri alojen asiantuntijoita.

Asemakaavaprosessi ja vuorovaikutus

Mielipidekirjeissa kritisoidaan asemakaavaprosessin etenemista kau-
pungin koneistossa kovalla vauhdilla asukkaiden vastustavista mielipi-
teistd huolimatta. Hietarannan—Taivallahden alueen asemakaavan
muutosluonnos on hyvaksytty kaupunkisuunnittelulautakunnassa yli
nelja vuotta sitten helmikuussa 2000. Sen jalkeen vuoden 2001 aikana
kaupunkisuunnitteluvirasto ja kiinteistovirasto teettivat rakennuksen vii-
tesuunnitelman, jonka tarkoituksena oli I16yta& alueelle sopiva ja toteut-
tamiskelpoinen kylpylasuunnitelma Taivallahden alueen osalta suunnit-
telu kytkettiin kaupunkisuunnittelulautakunnan paatoksella osaksi yleis-
kaavan 2002 valmistelua. Yleiskaava hyvaksyttiin kaupunginvaltuus-
tossa vuoden 2003 lopussa. Yleiskaavassa suunnitellun kylpylahotellin
kohdalla on alue, joka on merkitty julkisille palveluille ja hallinnolle.
Yleiskaavasta ei tehty Taivallahden alueeseen kohdistuvia valituksia.
Asemakaavaa alettiin valmistella uudestaan vasta yleiskaavan hyvak-
symisen jalkeen. Yli nelja vuotta kestanytta asemakaavaprosessia ei
voi kutsua kiireellisesti edenneeksi.

Asemakaavan valmistelu on aloitettu vuonna 1999 vanhan ja rakennus-
lain voimassa ollessa. Hietarannan—Taivallahden alueen suunnittelusta
on kuitenkin kaavaprosessin aikana pidetty mm. kaksi keskustelutilai-
suutta ja paivystetty nayttely. Liséksi T66lI6-Seuran kanssa on jarjestet-
ty erillinen neuvottelu 22.8.2001.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on pidetty ajan tasalla Hietarannan—
Taivallahden alueen suunnittelusta Hietarannan asemakaavan ja yleis-
kaava 2002 kasittelyn yhteydessa. Hietarannan—Taivallahden aluetta
on suunniteltu virkistysalueena, jossa on erilaisia vapaa-ajanviettoon
liittyvia toimintoja niin kuin alueella jo nytkin on. Asukkaiden toive Tai-
valsaaren alueen kunnostamisesta on ollut yksi syy sille, etté alueen
asemakaavan muutosta on yli pAédnséa alettu valmistella. T66l6-seura
esittdd mielipidekirjeessdan 5.2.2004, etta Taivallahden alueelle ei tar-
vita kylpylahotellia vaan tiloja talviuintiin, kuntoiluun, venekerhoille,
muuta liikuntaa ja virkistysté palvelevia tiloja kuten maauimala, erilaisia
sauna-, kuntoilu- ja hierontatiloja sek& pienimuotoisia tiloja kulttuurille,
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pienyrittajille, asukkaille ja nuorisolle. Hietarannan ja Taivallahden alu-
een kaavoituksessa on varattu mahdollisuuksia suurimmalle osalle lue-
telluista tarpeista.

Kylpylahotellin mitoitus
Mielipiteissa on pidetty kylpylahotellia ymparistéssaan lilan kookkaana.

Rakennuksen sijoituksessa ja muodossa on pyritty mahdollisimman
pieneen rakennusalaan, kiinteaan hahmoon ja tehokkaaseen pohjarat-
kaisuun. Hotellissa on kolme kerrosta ja sen ylimmaksi raystaskorkeu-
deksi on asemakaavassa maaratty +15,3. maantason korkeusasema
on kylpylan kohdalla +3,0. Rakennuksen hotelliosan julkisivun korkeus
on 1-2 metria matalampi kuin nelikerroksisen asuintalon julkisivun kor-
keus. Kylpylaosan ylin sallittu raystaskorkeus on +11,0. Kylpylan ko-
koon liittyvien ominaisuuksien vertaaminen asuinkerrostaloon joidenkin
mielipidekirjeiden tapaan ei kaiken kaikkiaan ole erityisen havainnollis-
ta, koska kyseessa on asuintalosta poikkeava rakennustyyppi, jolla on
erilainen muodonanto, julkisivujen jasentely ja materiaalin kaytto.

Polveilevan vapaan muodon ansiosta suhteellisen suuri rakennus ja-
sentyy silmantasosta katsottuna pienimittakaavaisiin osiin. Julkisivu
kaartuu useissa nakymissa itsensé taakse eika rakennukselle synny
pitkiad julkisivuja. Vapaan muodon ansiosta julkisivut eivat ole mistaan
suunnasta katsottuna keskendaan samanlaisia, joka osaltaan poistaa
massiivisuuden tuntua. Kaavaehdotuksen mukaiset materiaalit jasenta-
vat kylpylahotellin kahteen toisistaan poikkeavaan osaan, lapinakyvaan
kylpylaén ja puiseen hotelliin.

Yhtena rakennusta mitoittavana tekijana on hotellihuoneiden maara.
Yritystoimintana kannattavan kylpylan majoitustilojen minimimaara on
130-150 hotellihuonetta. Taivallahden kylpylahotellissa on viitesuunni-
telman mukaan 148 normaalisti mitoitettua hotellihuonetta liikkenne- ja
aputiloineen seka kokoustiloineen. Hotelliosan kerrosalaksi varsin te-
hokkaalla tilankaytolla muodostuu 8 000 k-m?. Kylpylatilojen mitoitus on
periaatteessa vapaammin suunniteltavissa. Kylpylatoiminnalle on kui-
tenkin haluttu rakennuksen arkkitehtuurissa ja kaupunkikuvassa hallit-
seva ilme. Rakennus on ennen kaikkea kylpyl&, jossa on toiminnalle
tarpeellisia majoitustiloja.
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Kylpylahotellin suhde kaupunkikuvaan
ja maisemaan

Suunnitellun kylpylahotellin katsottiin mielipiteissa olevan sopimaton
ymparistoonsa ja liian ndkyva Seurasaarenseldn maisematilassa. Ra-
kennus sulkee mielipidekirjeiden mukaan merindkymia alueelta.

Kylpylarakennus ei pyri olemaan kevytrakenteinen ymparistbonsa pii-
loutuva puistopaviljonki vaan silla on tietoisesti ndkyva asema Hesperi-
an esplanadin paatteend samalla tapaan kuin merkittavilla rakennuksil-
la kaupungissa usein on. Rakennus ei toisaalta sulje kaikkia me-
rinakymié laheisista asuinkortteleista tai alueella liikkkujilta, koska se si-
jaitsee n. 250 metrin padssa lahimmista asuintaloista. Rakennus on
suhteellisen matala ja sen ohitse ja ylitse aukeaa edelleen merinakymia
asuintaloista. Saavuttaessa Etelaista Hesperiankatua alueelle, naky-
man paatteena on edelleen meri. Taivallahden pohjukasta kohti Seura-
saarta avautuu niin ikd&an avoin merinakyma.

Kylpylahotelli on puiston ympardima ja puistossa vapaasti seisova ra-
kennus, joka on muotonsa ansiosta helposti kierrettavissa ympari. Se
ei pyri muodostamaan korttelirakennetta. Rakennuksen sisatila liittyy
avoimin julkisivuin maantasossa katutilaan ja toisella puolella puistoon
ja merimaisemaan. Julkisivujen avoimet osat toimivat pimealla aluetta
valaisevana kutsuvana lyhtyna. Julkisivun puiset osat liittavat raken-
nusta alueen rakentamistraditioon.

Seurasaarenselan maisematilassa kylpylarakennus on matalampi kuin
vehrean sisdsaaristomaiseman tai kantakaupungin silhuetti. Rakennus
vetaytyy Hiekkarannantien mutkaan pois Taivalsaaren kérjesta, jossa
puusto ja hieman korkeammalla oleva maasto pehmentavéat rakennuk-
sen suhdetta vesialueeseen. Aikaa mydten kylpyla katkeytyy entista
enemman ympardivan puuston taakse.

Seurasaarenselan T66l6n puoleisella rannalle on tyypillista puiston ja
puistossa tai jopa vesialueella seisovien rakennusten yhdessa muodos-
tama rantamaisema, jonka takana nakyy tiivis ja korkeampi T66I6n
kaupunkirakenne. Lapinlahden suunnassa Salmisaaren voimalaitos,
Ruoholahden torni ja Lansivaylan silta ovat hyvin voimakkaasti raken-
nettuja elementteja maisemassa. Seurasaarenselan maisematila muo-
dostuu luonteeltaan toisistaan poikkeavista osista, se ei ole kokonai-
suudessaan luonnonmukaista metsan reunaa.
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Kylpylahotellin suhde kulttuurihistoriallisesti
arvokkaaseen ymparistoon

Kylpylahotelli ei mielipiteiden mukaan ota riittavasti huomioon Hieta-
rannan—Taivallahden alueen kulttuurihistoriallisesti arvokasta ymparis-
toa.

Asemakaava-alue on kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden alueiden ym-
pardima, Hietaniemen hautausmaa, Hietaranta, Hesperian esplanadi ja
Toivo Kuulan puisto soutustadioneineen luovat vaativat puitteet Taival-
lahden alueen suunnittelulle. Iltse asemakaava-alue ei nykyisessa kun-
nossaan kuitenkaan ole kulttuurihistoriallisesti arvokas vaan suurin osa
alueesta on takapihamaista tayttbmaata ja hoitamatonta ymparistoa.

Kantakaupungin lantinen ranta-alue on uimarantoineen ja veneilyyn ja
melontaan liittyvine toimintoineen muotoutunut vahitellen vuosikymme-
nien aikana nykyisen kaltaiseksi virkistysalueeksi. Alueen ominaispiirre
on historiallinen kerrostuneisuus ja monipuolisuus, jossa eri aikakausi-
na syntyneet asiat elavat rinta rinnan. Kylpyla pyrkii luomaan oman ai-
kansa kerrostuman alueelle ja rikastamaan osaltaan virkistysymparis-

toa.

Koirapuisto
Mielipidekirjeissa vastustettiin koirapuiston poistamista alueelta.

Koirapuisto on tarkoitus sailyttda alueella. Puiston sijoituspaikaksi on
suunniteltu ranta-aukion lansipuolista puiston osaa Hiekkarannantien ja
rantaraitin valissa. Uusi sijainti on lahestulkoon sama kuin nykyisin,
mutta puistoalueiden kunnostuksen yhteydessa koirapuisto rakenne-
taan uudelleen. Koirapuiston lopullinen koko ja ilme maaritellaan alu-
eelle laadittavassa erillisessa puistosuunnitelmassa. Asemakaavassa
ei yleensa maaritella kovin yksityiskohtaisesti puistoalueiden sisaisia
toimintoja.

Veneiden talvisailytysalue ja liikuntaviraston
varikko

Alueella toimivan venekerhon mielesta veneiden talvisailytyspaikka tu-
lee sailyttdd Taivalsaaressa.

Liikuntavirasto on suunnittelemassa veneiden talvisailytysta kokonai-
suutena niin, etta talvisailytyspaikkojen kaytto olisi tehokasta ja paikko-
ja on tulevaisuudessakin riittdvasti. Laheskaan kaikkien venesatamien
valittbmassa tuntumassa ei ole talvisailytysaluetta vaan veneet joudu-
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taan siirtamaan kauempana sijaitsevalle talvisailytysalueelle. Lahin talla
hetkella toimiva kaupungin yllapitama talvisailytysalue sijaitsee n. 700
metrin padssa Taivallahden venesatamasta Rajasaaressa. Rakenta-
malla Taivalsaaren karki uimarannaksi ja puistoksi se on laajemman
kayttajakunnan yleisessa kaytdssa kuin nyt veneiden talvisailytysalu-
eena toimiessaan.

Kaupunginvaltuuston yleiskaavaan 2002
hyvaksyma ponsi

Useissa mielipidekirjeissa on katsottu, etté Taivallahden asemakaavan
muutos on yleiskaavan vastainen, suunnittelussa ole noudatettu kau-
punginvaltuuston toivomuspontta, eikd rakennusta ei voi pitda pieni-
muotoisena ja maisemaa hairitsemattémana.

Yleiskaavaan hyvaksymisen yhteydessa kaupunginvaltuusto hyvaksyi
yleiskaavaan toivomusponnen, jonka mukaan Hietalahden—
Taivalsaaren yksityiskohtaisessa suunnittelussa edellytetaan valtakun-
nallisesti merkittévien kulttuuriymparistéarvojen, vesistonakymien ja
luonnonarvojen sailymista. alueen rakentaminen on suunniteltava pie-
nimuotoiseksi ja maisemaa hairitsemattomaksi. alueen toiminnot suun-
nitellaan niin, ettei liikennealueiden tarve ja varaukset nykyisestaan
kasva.

Yleiskaavaan 2002 tehtiin Taivalsaaren alueelle rakentamisvaraus alu-
eelle, johon kylpylahotelli on viitesuunnitelman mukaan sijoitettu. Yleis-
kaavaa valmisteltaessa viitesuunnitelma oli yleiskaavoituksen pohjana
ja rakennuksen koko, korkeus ja arkkitehtoninen ilme seka yleiskaa-
vaan valmistelijoiden, ettd kaupunkisuunnittelulautakunnan jasenten
tiedossa. Kylpylahotelli on suunniteltu mittakaavaltaan niin pienimuotoi-
seksi kuin kyseisen toiminnon vaatimat tilat sallivat niin, etta rakennuk-
sella olisi realistisia mahdollisuuksia toteutua. Vaikka rakennuksen ker-
rosalassa mitattu kokonaisvolyymi on suhteellisen suuri, on rakennuk-
sen muotoilussa, julkisivujen jasentelyssa, materiaalinkayttssa ja kor-
keuksissa pyritty pieneen mittakaavaan ja kevedan ilmeeseen. Raken-
nus ei ole kuitenkaan perusluonteeltaan piiloutuva vaan se pyrkii maa-
ratietoisesti muodostamaan Hesperian esplanadin péatteen.

Mielipiteet on kaavoitustydssa otettu huomioon siten, etta asemakaa-
van muutosty6 Taivallahden alueen osalta kytkettiin osaksi yleiskaavan
2002 valmistelua. Rakennuksen suunnittelusta oli tarkoitus kaynnistaa
suunnittelukilpailu, josta vastustuksen vuoksi luovuttiin. Alueen asema-
kaavaa ei ole viety eteenpain ennen kuin kaupunginvaltuusto hyvaksyi
yleiskaava 2002 -ehdotuksen. Kylpylahotellia on kaupunkisuunnittelu-
lautakunnan 24.2.2000 hyvaksymé&an asemakaavan muutosluonnok-
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seen nahden pienennetty 1 700 k-m?. Rakennusta on luonnokseen
nahden madallettu niin, etta siin& ei ole yli kolmikerroksisia osia ja ra-
kennusalaa supistettu niin, etté yleista puistotilaa jaisi Taivalsaareen
mahdollisimman paljon. Kylpylatilojen osuutta rakennuksen arkkitehtuu-
rissa on korostettu ja hotellin osuutta puolestaan pienennetty.

Taivallahden pohjukkaan suunniteltu ranta-aukio on huomattavasti pie-
nempi kuin asemakaavan muutosluonnoksessa esitetty rantatori ja ra-
kennetun kivisen rantaviivan osuutta on vahennetty niin, ettad Taivalsaa-
ren kiertdva rantaviiva on luonnonmukaista rantaa tai hiekkarantaa.

Muistutukset ja lausunnot seka nahtavillaolon jalkeen
tehdyt muutokset

Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nahtavilla 15.8.—
13.9.2004.

Ehdotuksesta tehtiin yhteensa 879 muistutusta. 35 muistutusta on saa-
punut maaraajan jalkeen. Osa muistutuksista on useamman henkilon
allekirjoittama. Lisaksi kaupunkisuunnitteluvirastoon on saapunut yksi
mielipidekirje.

Suurin osa muistutuksista on allekirjoitettu T66l6-Seuran valmiiksi laa-
timalle muistutuspohjalle (Hietaranta ja Taivallahden rannat yleiseen
kayttoon). To6l6-Seuran jasentiedotteen 3/2004 (1.9.2004) ohessa on
jaettu valmis kaavamuistutus, jonka on voinut jattda Toololainen-lehden
toimitukseen edelleen toimitettavaksi kaupunginkansliaan tai suoraan
kaupunginkanslian kirjaamoon maaraaikaan mennessa. Lisaksi muistu-
tuspohjaa on jaettu sdhkodpostitse ja se on ollut kopioitavissa Tool6lai-
nen lehdestad. Samansisaltdinen muistutuspohja on ollut kaytettavissa
myos ruotsinkielisena.

ToO06l6-Seuran muistutuspohjalle allekirjoitettuja muistutuksia on jatetty
838.

Liséaksi on jatetty 41 muuta muistutusta, joiden jattdjin& on ollut seuroja,
taloyhtiota ja yksityishenkilditd. Osa néista muistutuksista on T60I6-
Seuran muistutuspohjalle allekirjoitettuja, mutta tekstiin on tehty joitakin
lisdyksia tai muutoksia.

Osoitetietojen tulkinnan perusteella muistutukset ovat jakaantuneet
alueittain seuraavasti:

Taivalsaarta lahimpana olevilta Merikannontien ja Mechelininkadun va-
lissé olevilta korttelialueilta on jatetty 58 muistutusta. Muualta TOOIGsta.
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Meilahdesta ja Ruskeasuolta on jatetty 425, Kampista 26, etelaisista
kaupunginosista 69, muualta kantakaupungista 124, itaisiltéa esikau-
punkialueilta 46 ja pohjoisilta esikaupunkialueilta 71 muistutusta. Muu-
alta (Espoo, Vantaa ym.) jatettiin 30 muistutusta. Osoite puuttui tai oli
epaselva 30:ssa muistutuksessa.

Muistutuksissa toistuvat suurelta osin samat asiat kuin laatimisvaiheen
aikana tulleissa mielipidekirjeissa ja suullisissa kannanotoissa. Kylpyla-
hotellin aiheuttama liikenteen lisaantyminen, pysakointipaikkojen riitta-
mattomyys, rakentamisen suhde maisemaan, kaupunkikuvaan ja kult-
tuurihistoriallisesti arvokkaaseen ymparistéon ja pelko ranta-alueen yk-
sityistymisesta toistuvat useimmissa muistutuksissa. Taivalsaaren alue
halutaan virkistyskayttéon niin, etta rakentaminen on esitettya pieni-
muotoisempaa virkistyskayttoon suunnattua julkista rakentamista.
Muistutusten mukaan suunnittelu ei ole ollut riittdvan vuorovaikutteista
ja asemakaavan vaikutusten arviointi on ollut riittamatonta. Osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmassa ei ole maaritelty miten alueen tulevasta
kaytosta ja tavoitteista keskustellaan eika tarpeellisia ymparistbvaiku-
tusten arviointeja ole tehty. Kylpylahotellin on katsottu olevan yleiskaa-
van ja siihen liitetyn ponnen vastainen. Suunniteltu rakennus on muis-
tuttajien mukaan toisaalta liian pieni ollakseen taloudellisesti kannatta-
va. Lisaksi kylpylahotellin sijaintia vastustetaan siksi, etta rakennus hai-
ritsee hautausmaan rauhaa ja asettuu vanhan venalaisen soti-
lashautausmaan péaalle.

TO0l6-Seuran laatiman muistutuspohjan siséltd on seuraavanlainen:
Hietaranta ja Taivallahden rannat yleiseen kaytto6n

Hietarannan—Taivallahden alue on yksi arvokkaimpia kantakaupungin
l&hes luonnontilassa olevia virkistysalueita. Koko paakaupunkiseudun
asukkaille tarjoutuu siella mahdollisuus ihailla Helsingin tyypillisté si-
sasaariston luontoa ja nakymia. Aurinkoisina kesapaivina uimarannalla
on tuhansittain vapaa-ajan viettjia, kesalla 2003 kaikkiaan yli 500 000
kavijad. Avara rantamaisema ja esteetdon nakyma Hesperian puiston
paatteend auringonlaskuineen on kaikkien meidan yhteista omaisuut-
tamme ja tarkea viihtyvyysarvo, joka on sdilytettava.

Yleiskaavassa nama ranta-alueen virkistysarvot on tunnustettu. Siksi
alue on merkitty kulttuuriarvoja sisaltavaksi virkistysalueeksi. Kuiten-
kaan naita arvoja ei ole riittavasti otettu huomioon nyt esilla olevassa
asemakaavaehdotuksessa. Yleiskaavan hyvaksymisen yhteydessa val-
tuusto hyvaksyi seuraavan ponnen: "Valtuusto edellyttaa, etta Hieta-
lahden - Taivalsaaren alueen yksityiskohtaisessa suunnittelussa edelly-
tetdan valtakunnallisesti merkittavien kulttuuriymparistbarvojen, vesis-
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tonakymien ja luonnonarvojen sailyttamista. Alueen rakentaminen on
suunniteltava pienimuotoiseksi ja maisemaa hairitseméattomaksi. Alu-
een toiminnot suunnitellaan siten, ettei likennealueiden tarve ja vara-
ukset nykyisestaan kasva”. Tata ei asemakaavanehdotuksessa ole
otettu huomioon.

Ei hotellia vaan virkistystoimintaa rannalle

Taivallahteen suunniteltu kylpylahotellihanke (13 000 k-m?) on liian
suuri ja sopimaton rannalle. Se aiheuttaa lahialueella seka liikenne- et-
ta ymparistohairiita. Hotellin sijaan Hietarannan uimaranta-aluetta tu-
lee tuntuvasti laajentaa. Alueelle tulee suunnitella uimarannan ja peli-
kenttien liséksi pienimuotoisia virkistykseen, kuntoiluun, terveydenhoi-
toon ja uimiseen liittyvia toimintoja sek& niiden vaatimia tiloja mataliin
rakennuksiin enintaan 5 000 k-m?.

Alueen luonto- ja kulttuuriarvot sailytettava

Alueen ymparist6- ja kulttuuriarvot on saastettava. Kehittamistyd on
tehtava niin, ettei luontoa tuhota eika likennetta lisata ja rakentaminen
on harkitun pienimuotoista ja asukkaiden tarpeita palvelevaa. Hieta-
niemen hautausmaa, Hietaranta ja Taivallahti seka naihin luontevasti
littyva Seurasaari muodostavat kaupunkirakenteessa arvokkaan mai-
sema- ja kulttuuriymparistokokonaisuuden, joka on saastettava rauhal-
lisena virkistysalueena tuleville sukupolville.

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti muistutusten johdosta mm. seu-
raavaa:

Suunnittelun lahtékohtana on ollut Hietarannan—Taivallahden alueen
saaminen yleiseen kayttoon.

Kylpylahotelli on suunniteltu mittakaavaltaan niin pienimuotoiseksi kuin
kyseisen toiminnon vaatimat tilat sallivat niin, ettd rakennuksella olisi
realistisia mahdollisuuksia toteutua. Vaikka rakennuksen kerrosalassa
mitattu kokonaisvolyymi (12 300 k-m?) on suhteellisen suuri, on raken-
nuksen muotoilussa, julkisivujen jasentelyssa, materiaalinkaytossa ja
korkeuksissa pyritty pieneen mittakaavaan ja keveaan ilmeeseen. Ra-
kennus ei ole kuitenkaan perusluonteeltaan piiloutuva vaan se pyrkii
maaratietoisesti muodostamaan Hesperian esplanadin paatteen.

Liikennealueiden varaukset (Hiekkarannantie) levenevét alueelle talla
hetkella rakennettuun katualueeseen ndhden n. 3 m lahinna siksi, etta
Hiekkarannantien varteen rakennetaan jalkakaytavat molemmille puolil-
le ja pyoratie kadun toiselle reunalle. Hiekkarannatie on linjattu niin, et-
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ta sen linjaus noudattaa mahdollisimman hyvin olemassa olevan kadun
vapaasti mutkittelevaa katulinjaa. Kevyen liikenteen yhteyksien paran-
taminen alueella on perusteltua, koska alue liittyy péaistaan olemassa
oleviin kavely- ja pyorailyreitteihin. Lisaantynyt likennemé&ara Hiekka-
rannantielld on yhteensa n. 1 300 autoa vuorokaudessa (lisdys n. 600
autoa vuorokaudessa), mika on kantakaupungin likenneverkossa edel-
leen pienehko likennemaara.

Alueella liikkuvien ihmisten méaara lisaantynee kylpylahotellin rakenta-
misen, puiston kunnostamisen ja uimarannan laajentamisen myo6ta ri-
kastuttaen kaupunkielamaa alueella.

Alueelle on asemakaavan muutosehdotuksessa varattu tilaa virkistyk-
seen, kuntoiluun ja pienveneilyyn. Uimarantaa on laajennettu pohjoi-
seen Taivalsaaren edustalle. Lisaksi virkistystoiminnan ja vapaa-ajan
vieton mahdollisuuksia lisdavat kylpylan tarjoamat palvelut.

Seurasaarenselan maisematilassa kylpylarakennus on matalampi kuin
vehrean sisdsaaristomaiseman tai kantakaupungin silhuetti. Rakennus
vetaytyy Hiekkarannantien mutkaan pois Taivalsaaren kérjesta, jossa
puusto ja hieman korkeammalla oleva maasto pehmentavéat rakennuk-
sen suhdetta vesialueeseen. Aikaa myéten kylpyla katkeytyy entista
enemman ympardivan puuston taakse.

Seurasaarenselan maisematila muodostuu luonteeltaan toisistaan
poikkeavista osista. Seurasaarenselan TO0lon puoleisella rannalle on
tyypillista puiston ja puistossa tai jopa vesialueella seisovien rakennus-
ten yhdessd muodostama rantamaisema, jonka takana nékyy tiivis ja
korkeampi Tddlon kaupunkirakenne. Lapinlahden suunnassa Salmi-
saaren voimalaitos, Ruoholahden torni ja Lansivaylan silta ovat hyvin
voimakkaasti rakennettuja elementteja maisemassa.

Taivalsaari on kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden alueiden ympar6ima,
mutta talla hetkelld suurelta osin varikko- ja varastokayttssa oleva hoi-
tamaton alue. Kanta-kaupungin lantinen ranta-alue on uimarantoineen
ja veneilyyn ja melontaan liittyvine toimintoineen muotoutunut vahitellen
vuosikymmenien aikana nykyisen kaltaiseksi virkistysalueeksi. Alueen
ominaispiirre on historiallinen kerrostuneisuus ja mosaiikkimainen mo-
nipuolisuus, jossa eri aikakausina syntyneet asiat elavat rinnakkain.
Kylpyla pyrkii luomaan oman aikansa kerrostuman alueelle ja rikasta-
maan osaltaan virkistysymparistod. Luonto- ja kulttuuriymparistéarvot
sailyvat.

Suunniteltu kylpylahotelli tulisi sijaitsemaan n. 150 metrin paassa aidan
takana sijaitsevan Hietaniemen uurnalehdon lahimmaésta kulmasta, jo-
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ten sen aiheuttama hairiéta hautausmaalle ei voi pitda merkittavana.
Kylpylahotellin tontti ei mydsk&an sijoitu vanhan venalaisen soti-
lashautausmaan paalle niin kuin on kaupunginmuseon lausunnossakin
todettu.

Maankaytto- ja rakennuslain vuorovaikutusta koskevat sdannokset ei-
vat edellyta erillisen tavoitekeskustelun kaymista. Lain mukaan kaavoi-
tusmenettely tulee jarjestaa ja suunnittelun lahtokohdista, tavoitteista ja
mahdollisista vaihtoehdoista kaavaa valmisteltaessa tiedottaa niin, etta
osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida
kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipi-
teensa asiassa. Sindnsa voidaan todeta, ettd kaavoitettavaa aluetta
koskevat erilaiset nakemykset ja tavoitteet ovat olleet runsaasti esilla
eri vuorovaikutustilaisuuksissa, mielipidekirjeissa ja myos julkisessa
keskustelussa.

Taivallahden alueen asemakaavan muutos ei mittakaavaltaan ja vaiku-
tuksiltaan miltd&n osin ole sellainen, etta siihen tulisi sovellettavaksi
ymparistdvaikutusten arviointimenettelya koskevan lain ja asetuksen
mukainen arviointi. Arviointimenettelyn soveltaminen edellyttaa asetuk-
sen mukaiseen luetteloon sisaltyméattéman hankkeen osalta ymparis-
toministerion paatosta. Alueellinen ymparistokeskus on yhteysviran-
omainen ja aloitteellinen silloin, kun yksittaisen hankkeen osalta on tar-
peen tehd& esitys ministeridlle arvioinnin suorittamisesta. Uudenmaan
ymparistokeskuksella ei ole ollut kaavoitusprosessin aikana huomautet-
tavaa kaavamuutosta koskeneista selvityksista tai niiden riittvyydesta.
Ruoppaus- ja lajitystoiminta on luvanvaraista ja sen ymparistovaikutuk-
set arvioidaan lupakéasittelyn yhteydessa.

Kaupunginmuseo, yleisten téiden lautakunta, ymparistdlautakunta, lii-
kuntalautakunta, Helsingin Vesi, Helsingin Energia, Uudenmaan ympa-
ristokeskus ja pelastuslaitos ovat antaneet ehdotuksesta lausuntonsa.

Liikuntalautakunnan ja yleisten téiden lautakunnan lausunnoissa
kiinnitetdan huomiota mm. puisto-, katu- ja venesatama-alueiden rajoi-
hin niin, ettéd ne luontevammin kuuluvat eri hallintokuntien toteuttamis-
ja hoitovastuulle.

Kiinteistblautakunnan lausunnossa ehdotetaan Martta Ypyan aukiolle
suunnitellulle paviljongille muodostettavaksi oma tontti.

Ymparistolautakunnan lausunnon mukaan Taivallahden pohjasedi-
menttien pilaantuneisuus tulee tutkia ennen ruoppaustdoihin ryhtymista.
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Liséksi maaperan pilaantuneisuudesta Taivalsaaressa tulee tehda lisa-
tutkimuksia.

Kaupunginmuseon lausunnossa todetaan, ettd alueella ei sijaitse ra-
kennuksia tai rakennelmia, jotka tulisi suojella. Suunniteltu kylpylahotel-
li sijoittuu paaosin tayttbmaalle eiké 1826 kayttdoon otettu ja 1876 laa-
jennettu venéalainen sotilashautausmaa ulotu suunnitellulle rakennus-
alalle.

Pelastuslaitoksen lausunnossa vaaditaan, etta asemakaavassa tulee
varmistaa pelastustoiminnan esteettn toiminta kylpylahotellin tontilla.

Uudenmaan ympaéaristokeskuksen lausunnossa todetaan, etta ase-
makaavan muutosehdotuksen asiakirjat on laadittu hyvin ja ettéa on pe-
rusteltua tutkia rakentamista vaativalle ja erilaisia intresseja sisaltavalle
paikalle asemakaavalla. Uudenmaan ymparistokeskus olisi toivonut
enemman vaihtoehtoja suunnitteluun ja pitdé rakennusta suurikokoise-
na. Ymparistokeskus on huolissaan liikenteen lisd&ntymisen aiheutta-
mista haitoista alueella, mutta pitda toisaalta asemakaavaa Helsingin
joukkoliikennettd suosivan liikenne- ja pysakointipolitikan mukaisena.
Uudenmaan ymparistbkeskus esittéd, etta asemakaavaan liitetaan pi-
laantuneiden sedimenttien ja maaperan puhdistamiseen kohdistuva
asemakaavamaarays. Kun rakennetaan Taivalsaaren kaltaiseen mai-
semallisesti herkkaan paikkaan suurikokoinen rakennus, on tarke&é
kayda perusteellinen vuorovaikutteinen keskustelu osallisten ja kau-
pungin eri instanssien kanssa. Asemakaava on ymparistokeskuksen
mielesta muilta osin taitavasti laadittu.

Asemakaavan muutosehdotukseen tehdyt muutokset

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 16.12.2004, ettd asemakaavan
muutosehdotusta tarkistetaan lausuntojen ja muistutusten johdosta
seuraavasti:

- Asemakaavan rantaviivan rakentamistapaa koskeviin mer-
kintdihin on lisatty ranta-aukion seké venesataman kohdal-
la kulkevan raitin osalle merkinta r-3, jonka mukaan ranta
on pystysuoran tukimuurin avulla likiméaéarin korkeustasoon
+1,5 rakennettavaa rantaa.

- Aiemmin venesatama-aluetta ollut yleiselle jalankululle va-
rattu alueen osa sataman kohdalla on liitetty osaksi puisto-
aluetta. Raitti on maaratty rakennettavaksi Martta Ypyan
aukion tavoin kivettyna ja alueella olevat tukimuurit, portaat
ja luiskat tulee rakentaa luonnonkivesta. Alueella on oltava
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istutettuja osia, jotka muodostavat kivettyjen alueiden ja
Merikannontien kanssa yhtenaisen kaupunkimaisen ranta-
reitin.

Aiemmin katuaukioksi merkitty Martta Ypyan aukio on
merkitty puistoalueen osaksi, joka tulee kiveta aukion ta-
paan (vp). Alueen paallysteiden tulee olla ajoa kestavia.
Alueen kivetyt osat tulee tehda luonnonkivesta.

Katuaukiolle aiemmin osoitetun 200 m? suuruisen raken-
nusalan merkintaa on tasmennetty. Ranta-aukiolle on mer-
kitty rakennusala enintaéan 170 k-m? suuruiselle yksikerrok-
siselle puujulkisivuiselle rakennukselle, johon saa sijoittaa
kahvilan katettuine terasseineen seka venesatamaa ja alu-
een muuta virkistystoimintaa palvelevia tiloja. Rakennuk-
sen tulee olla ilmeeltdan paviljonkimainen ja se tulee liittaa
toiminnallisesti ja kaupunkikuvallisesti osaksi ranta-aukiota.

Mahdollisen ulkouima-altaan rakentamisesta on maaratty,
ettd allas on voitava peittaa kannella.

Kylpylahotellin kellariin johtava ajoluiska on siirretty n. 7
metrid lahemmaksi hotellin itdpaétya, jotta tarvittava kyn-
nyskorkeus +2,3 voidaan rakentaa ja nykyiset pintavesien
tulvareitit sailyttaa.

Asemakaavan muutosehdotukseen on lisatty maarays,
jonka mukaan sedimenttien pilaantuneisuus on tutkittava
ennen vesialueilla tehtavia ruoppaustaita.

Asemakaavan muutosehdotukseen on lisatty kylpylahotel-
lin tonttia koskien maarays, jonka mukaan tontille saa ra-
kentaa pelastustoiminnan kannalta tarpeellisia kulkuteita.
Sisaantuloaukiolle (au) on oltava esteetdn paasy ja tila ha-
lytysajoneuvoille.

Yleiselle jalankululle varatuille alueille kylpylahotellin koillis-
ja luoteispuolella on merkitty ajoyhteys halytysajoneuvoille.

Yleiselle jalankululle varattujen alueiden sijaintia puistoalu-
eella on vahaisessa maarin tarkistettu.
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ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

7.1

Rakentamisaikataulu

7.2

Alueen rakentamisaikataulu on hyvin pitkalti riippuvainen siitd, 16ytyyko
kylpylahotellille toteuttaja. Hanke on tarkoitus toteuttaa yksityisin va-
roin. My6s ymparoivien puistoalueiden toteuttaminen on osittain sidok-
sissa rakennuksen toteuttamiseen, joka antaisi taloudellisia edellytyksia
ja sysayksen myos julkisten ulkotilojen parantamiselle. Kylpylahotellin
rakentaminen on mahdollista vain jos sitd ymparoiva puisto- ja uima-
ranta-alue toteutetaan samanaikaisesti.

Toteuttamis- ja soveltamisohjeet

8
KASITTELYVAIHEET

Asemakaavassa edellytetdan, etta alueelle on laadittava erillinen puis-
to- ja valaistussuunnitelma. Tontin luovuttamisen edellytyksené on ha-
kijan sitoutuminen esitettyyn kylpylahotellin viitesuunnitelmaan, jonka
pohjalta asemakaava on laadittu.

Asemakaavan muutosehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakun-
nalle 6.5.2004. Kaupunkisuunnittelulautakunta jatti asian pdydalle kol-
meksi viikoksi. Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 27.5.2004 puoltaa
asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksymista (aanin 6-2, 1 tyhja).

Varajasen Hentila jatti seuraavan palautusesityksen eridvana mielipi-
teendan poytakirjaan:

"Asemakaavan muutosehdotus palautetaan uudelleen valmisteltavaksi
niin, etta Taivalsaareen kaavoitetaan 4 000—6 000 k-m? kerrosalaa va-
rauksena myohempaa kaupunkilaisten vapaa-ajankéayttoa ja virkistys-

tarpeita palvelevaa hanketta varten”.

Kaupunkisuunnittelulautakunta p&atti 16.12.2004 muuttaa asemakaa-
van muutosehdotusta lausuntojen ja muistutusten johdosta &&nin 6-2,
1 tyhja).

Jasen Loukoila jatti seuraavan palautusesityksen eriavana mielipitee-
naan poytakirjaan:
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"Asemakaavan muutosehdotus palautetaan uudelleen valmisteltavaksi
niin, etta Taivalsaareen kaavoitetaan 4 000-6 000 k-m? kerrosalaa va-
rauksena myohempaa kaupunkilaisten vapaa-ajankayttoa ja virkistys-

tarpeita palvelevaa hanketta varten”.

Helsingissa 16.12.2004

Anneli Lahti
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HIETARANNAN-TAIVALLAHDEN ALUEEN
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

TEHTAVA
KSLK DNRO

PROJ. NRO

Asemakaavan muutos OSOITE TAI MUU PAIKANNUS

Kslk 1998-1845 T6616, Taivallahden ranta-alue, Tai-
valsaari
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AIKAISEMMIN LAADITUT
OSALLISTUMIS- JA
ARVIOINTISUUNNITELMAT

Hietarannan-Taivallahden alueen suunnittelua koskien on ai-
kaisemmin laadittu kaksi osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa,
jotka ovat koskeneet koko Taivallahden ja Hietarannan koko-
naisuuden muodostavaa suunnittelualuetta. Témé osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma korvaa edelliset Taivallahden osal-
ta

ALOITE TAI HAKIJA

T60616n lantisen rantavyhykkeen asemakaavan uudistaminen
osa-alueittain on ollut jo useamman vuoden kaupunkisuunnit-
teluviraston toimintasuunnitelmassa. Myos To6l6-seura on
kiinnittdnyt huomiota alueen kehittamiseen kirjeessaan
10.11.1997.

SUUNNITTELUN KOHDE
Suunnittelualue

Suunnittelun tavoite

Hietarannan—Taivallahden ranta-alue

Alueen suunnittelun tavoitteena on saattaa alueen vanhentu-
nut asemakaava ajan tasalle ja luoda edellytykset Taivallah-
den pohjukan kunnostamiselle, Hietarannan uimaranta-alueen
kehittdmiselle ja kylpylahotellin rakentamiselle. Alueen suun-
nittelua jatketaan kaupunkisuunnittelulautakunnan 24.2.2000
hyvéaksyman yleissuunnitelman ja asemakaavan muutosluon-
noksen pohjalta niin, ettd Hietarannan—Taivallahden alue ke-
hittyisi kaupunkilaisia palvelevana vapaa-ajan vieton ja virkis-
taytymisen alueena.

LAHTOTIEDOT

Nykytilanne

Hietarannan—Taivallahden alue on osa kantakaupungin lansi-
reunan paaosin virkistys- ja ulkoilukaytossa olevaa ranta-
vyGhyketta, joka jatkuu Lapinlahdesta aina Seurasaareen asti.
Alue on luonteeltaan puistomaista kaupunkiympéaristé, jonne
on sijoitettu vapaa-ajan viettoon liittyvia toimintoja (uimaranta,
pienvenesatama, pallokentat, soutu- ja melontakerhot jne.).
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Maanomistus

Taivallahden pohjukassa sijaitsee pienvenesatama ja pieni
koira-aitaus. Maantéyttdjen myota niemeksi muuttuneessa
Taivalsaaressa on liikuntaviraston tukikohta ja veneiden tal-
visdilytysalue. Taivallahden ja Taivalsaaren alueen ranta-viiva
on padosin kunnostamatonta tayttojen myéta syntynytts ran-
taviivaa.

Hietarannan alueella sijaitsee yksi Helsingin suosituimmista
uimarannoista. Hietarannan uimarannan palveluita paranta-
maan on tarkoitus rakentaa lahitulevaisuudessa uusi pu-
kusuoja- ja kahvilarakennus sek& myshemmin yleinen sauna-
rakennus.

Asemakaavan muutosalue liittyy pohjoisessa Toivo Kuulan
puistoon, jossa sijaitsee soutustadion, melontaseura, kaksi
ravintolaa seké koripallokentts. Toivo Kuulan puiston asema-
kaavan muutos on vahvistettu 13.10.1999. Suunnittelualueen
etelépuolella on Hietaniemen uurnalehto ja hautausmaa.

Taivallahden alue on osa T6616n lantistd rantavyShyketta, jota
pitkin kiertaa ulkoilureitti ja jossa on erilaisia merelliseen va-
paa-ajan viettoon ja virkistykseen liittyvia toimintoja kuten Tai-
vallahden pienvenesatama tai suunnittelualueen rajalla sijait-
sevat Taivallahden tenniskent&t. Taivallahti tyéntyy Merikan-
nontien kohdalla varsin I&helle T6616n korttelirakennetta Hes-
perian esplanadin lansipdshan. Esplanadia pitkin on ita-
lansisuuntainen puistoyhteys T66l6n halki To6lénlahdelle.
Alueen taustalla on arvokas Hietaniemen hautausmaa sit3
ympardivine puistoalueineen.

Nimensé& mukaisesti Taivalsaari on vield 1800-luvun loppu-
puolella ollut pieni saari, mutta 1930-luvun alkuun mennesss
saari on muuttunut maantéyttéjen myéta lahes nykyisen ko-
koiseksi niemeksi. Taivallahden ja Hietarannan alueen historia
on ollut monivaiheinen ja 1900-luvun jélkipuoliskolle asti teolli-
nen.

Alue on Helsingin kaupungin omistuksessa.

Seutukaava Ympéristdministerién 18.6.1996 vahvistamassa Helsingin
seudun seutukaavassa, joka sisaltaa taajama-alueet, likenne-
vaylat ja -alueet, suunnittelualue on virkistysaluetta, joka on
tarkoitettu lahiulkoilua ja virkistyskeskuksia varten.
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Ympéristoministerion 30.10.1987 vahvistamassa Helsingin
seudun (Il) suojelualueita, virkistysalueita seké maa- ja metsa-
talousalueita koskevassa seutukaavassa suunnittelualue on
virkistysaluetta, joka on tarkoitettu lahiulkoilua ja virkistyskes-
kuksia varten.

Maakuntakaavaehdotuksessa (22.9.2003) Hietarannan—
Taivallahden alue on merkitty taajamatoimintojen alueeksi.
Ehdotukseen sisaltyy suunnitteluméarayksia, joitten mukaan
rakentamattomat rannat on yksityiskohtaisemmassa suunnit-
telussa varattava mahdollisuuksien mukaan yleiseen virkistyk-
seen, jollei erityinen tarve edellyté alueen osoittamista muu-
hun kayttoon.

Taivallahden asemakaavan muutosluonnoksesta on pyydetty
lausunto Uudenmaan liitolta. Uudenmaan liitto on maakunta-
kaavan laatimisen yhteydesss maankaytto- ja rakennuslain
perusteella arvioinut myos vahvistettujen seutukaavojen alue-
varausten maakunnallista ja seudullista merkitysts. Tarkaste-
lussa on todettu, ettd Hietarannan-Taivallahden virkistysmer-
kitys on alueena paikallinen, mutta rantaa seuraavan virkis-
tysyhteyden ja uimarannan toimintojen sailymiselld on seudul-
linen merkitys.

Uudenmaan liitto toteaa lausunnossaan, etta Hietarannan séi-
lyminen on turvattu 18.2.2003 hyviksytylla asemakaavalla.
My6s Taivallahden alueen asemakaavaluonnos ja havainne-
kuva osoittavat, ettéd alueen suunnitelmat on mahdollista to-
teuttaa ottaen huomioon seudulliset ja maakunnalliset tavoit-
teet

Yleiskaava Helsingin yleiskaavan (kaupunginvaltuusto 9.12.1992) mu-
kaan alue on virkistysaluetta (V) ja kulttuurihistoriallisesti arvo-
kasta aluetta. Alueelle saa rakentaa ulkoilutyyppisen virkistys-
toiminnan tiloja ja alueelle tarpeellisia yhdyskuntateknisen
huollon tiloja seka paikallislikenteen vaylia.

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto
26.11.2003) Hietarannan—Taivallahden alue on merkitty paa-
osin vesialueeksi, kaupunkipuistoksi seka kulttuurihistorialli-
sesti, rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta
merkittavéksi alueeksi. Taivalsaareen on osoitettu alue hallin-
nolle ja julkisille palveluille. '

Kaupunginvaltuusto hyvéksyi yleiskaavan hyvaksymisen yh-
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teydessa 26.11.2003 seuraavan toivomusponnen:

Kaupunginvaltuusto edellyttaa, etta Hietalahden—Taivalsaaren
yksityiskohtaisessa suunnittelussa edellytetaan valtakunnalli-
sesti merkittavien kulttuuriymparistdarvojen, vesistonikymien
ja luonnonarvojen séilyttamista. Alueen rakentaminen on
suunniteltava pienimuotoiseksi ja maisemaa hairitsematto-
maksi. Alueen toiminnot suunnitellaan siten, ettei likennealu-
eiden tarve ja varaukset nykyisestian kasva.

Asemakaavat P&&osalla aluetta on voimassa 3.3.1942 vahvistettu asema-
kaava nro 2107A. Kaavan mukaan Taivallahden asemakaa-
van muutosalue on puisto- ja katualuetta.

Merikannontien nimi on muutettu 14.4.1954 vahvistetulla
asemakaavan muutoksella Lantisesta rantatiestad Merikannon-
tieksi.

Muut suunnitelmat ja paaték- | Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi alueelle vuonna 1985
set asemakaavan muutosluonnoksen, jossa oli esitetty yleisen ra-
kennuksen rakennuspaikka Taivalsaareen.

Hietarannan alueelle on laadittu vuonna 1999 liikuntaviraston
teettaméné konsulttitydna yleissuunnitelma, jonka liikuntalau-
takunta hyvaksyi 17.8.1999.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi Hietarannan—
Taivallahden alueen asemakaavan muutosluonnoksen
24.2.2000 jatkosuunnittelun pohjaksi. Asemakaavan muutos-
luonnoksessa Taivalsaareen on esitetty rakennettavaksi paa-
osin kolmlkerroksmen kylpyla-hotelli, jonka kerrosala on

14 000 k-m”. Rakennusta ymparo6i rantaa pitkin kiertava julki-
nen puistovybhyke ja uimarantaa on laajennettu kylpylan
edustalle. Taivallahden pohjukkaan on suunniteltu pienvene-
satama, rantatori ja rantaa pitkin kiertava kevyen liikenteen
raitti.

Kuntoutusyhtyma-Rehab Group Oy on pyytanyt 22.9.1998 péi-
vatylla kirjeelladn Helsingin kaupunkia varaamaan itselleen
alueen kylpyld-kongressihotellia varten Taivalsaaresta ja ryh-
tymaan toimiin asemakaavan muuttamiseksi hanketta varten.
Hakemuksen mukaisen hankkeen laajuus on 20 000 k-mZ.
Hakemus ei johtanut tontin varaukseen.

Taivalsaaren kylpyl&hotellista laadittiin viitesuunnitelma kau-
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Ympéristoselvitykset

punkisuunnitteluviraston ja kiinteistéviraston tonttiosaston ti-
laamana elo-lokakuussa 2001. Suunnitelman teki arkkitehti-
tydhuone Artto Palo Rossi Tikka Oy. Teht4vaan siséltyi raken-
nuksen kaupunkikuvallisten ominaisuuksien ja arkkitehtuurin
tutkimisen lisksi my6s rakennuksen tilaohjelman laatiminen.
Rakennuksen arkkitehtuurissa ja tilaohjelman sisélléssé on
korostettu kylpylatoiminnan hallitsevaa roolia suhteessa hotel-
litoimintoihin. Taivalsaaren kylpylén esikuvat ovat historiallisis-
sa kaupunki-kylpyloissa ja terveyskylpyloissa, se ei pyri ole-
maan viihdekylpyla. Viitesuunnitelma on ollut uuden asema-
kaavan muutosluonnoksen pohjana.

Taivalsaaren alue on siséltynyt yleiskaava 2002:n ympéristo-
vaikutusten arviointiin.

Helsingin kaupungin ymparistokeskus on tutkinut veden laatua
Seurasaarenselalls ja Lapinlahdella.

Taivalsaaren alueella tehdyissé maaperan pilaantuneisuus-
tutkimuksissa on alueella todettu haitallisten aineiden arvioin-
nissa kéytettyjen ohje- ja raja-arvojen ylityksia metallien osal-
ta. Maan pilaantuminen johtuu alueelle tuodusta tayttémaasta
tai alueella aikaisemmin sijainneista toiminnoista.

ARVIOINTISUUNNITELMA

Sen liséksi mita yleiskaava 2002:n yhteydessa on arvioitu
asemakaavan muutoksen laatimisen yhteydess4, arvioidaan
suunnitelman vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, alueen
nykyisten asukkaiden olosuhteisiin, liikenteen toimivuuteen,
kaupunkikuvaan, Seurasaarenseldn maisematilaan ja luonto-
arvoihin, kulttuuriperint6én ja rakennettuun ympériston seka
maaperaan ja veteen. Kaupunkisuunnitteluvirasto laatii nAmé
arvioinnit.

Kaupunkisuunnitteluvirastossa on asemakaavan vaikutusten
arvioimiseksi kéytossa likennesuunnittelun, teknis-
taloudellisen suunnittelun, arkkitehtuurin, rakennuskulttuurin ja
kaupunkisuunnittelun ammattilaisten asiantuntemus.

Kylpylahotellin rakentamisen vaikutusten arvioinnissa alueen
kaupunkikuvaan ja maisemaan kaytetaan hyvaksi useista eri
suunnista ja etédisyyksiltd mallinnettuja perspektiivikuvia, alue-
leikkauksia ja pienoismallia.

Arvioinnit ovat osana asemakaavan selostusta ja kaavan ka-
sittelyn yhteydessé arvioinnit esitelldan esityslistatekstissé

Postiosoite Kéyntiosoite

Puhelin Faksi

PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 1691 +358 9 169 4445

00099 HELSINGIN KAUPUNKI  HELSINKI 10

kaupunkisuunnittelu@hel. fi http:/lwww.hel filksv



wds
S=rv

HELSINGIN KAUPUNKI

6 (8)

KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO 431-00/04

Asemakaavaosasto
MRe/kju

30.3.2004

kaupunkisuunnittelulautakunnalle.

OSALLISET

Naapuritonttien omistajat ja asukkaat, Hietarannan-
Taivallahden ranta-alueen kayttajat, T6616-seura ry, Saariston
ystavat ry, Hietaniemen-Taivallahden puolustajat, kiinteistévi-
rasto, liikuntavirasto, rakennusviraston katuosasto, rakennus-
viraston viherosasto, rakennusvalvontavirasto, kaupunginmu-
seo, ympéristokeskus, Helsingin Vesi, Helsingin Energia, lii-
kennelaitos.

OSALLISTUMINEN JA
VUOROVAIKUTUS

Hietarannan-Taivallahden aluetta on suunniteltu aiemminkin,
alueelle on laadittu asemakaavan muutosluonnos vuonna
1985 ja T66l6-Seura on jarjestanyt ideakilpailun alueen kehit-
tamiseksi vuonna 1994 ja kiinnittanyt huomiota alueen Hieta-
rannan—Taivallahden alueen kehittamiseen kirjeess&aan
10.11.1997.

Hietarannan—Taivallahden alueen suunnittelu tuli vireille
vuonna 1999. Alueelle laadittiin asemakaavan muutosluon-
nos, jonka kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 24.2.2000.
Luonnoksessa Taivallahteen oli suunniteltu kylpylahotelli, jon-
ka kerrosala oli 14 000 k-m? Asemakaavaluonnosta vastusti
tuolloin mm. T6616-Seura ja osa alueen taloyhtibista.

Arkkitehti Marjatta Anttila laati Hietarannan ja Taivallahden
alueelle vaihtoehtoisen suunnitelmaluonnoksen 5.1.2000.
Luonnoksessa oli Taivalsaareen suunniteltu pienimuotoinen
kylpyla kahviloineen ja liikuntatiloineen. Taivallahden pohjuk-
kaan oli suunniteltu rantatori. Arkkitehti Marjatta Anttilan laati-
ma luonnos vastasi tuolloin T6616-Seuran tavoitteita Hietaran-
nan-Taivallahden alueen kehittamiseksi.

T60616-Seura ry on jattanyt kaupunginhallitukselle 29.8.2000
Taivalsaareen suunniteltua kylpyla-hotellia vastustavan mieli-
pidekirjeen. T66l6-Seuran toimesta on keratty 2 385 suunni-
telmaa vastustavaa allekirjoitusta.

Kaupunkisuunnitteluviraston 1.11.2000 jarjestamaéan yleisoti-
laisuuteen saapui noin 80 kaupunkilaista. Tilaisuudessa esitel-
tiin kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvaksyma asemakaavan
muutosluonnos koko Hietarannan-Taivallahden alueelle.

Keskustelun siséltd painottui Taivalsaareen suunnitteilla ole-
van kylpylahotelliin, sen rakentamista alueelle vastustettiin.
Rakennusta pidettiin lilan suurena ja sopimattomana maise-

Postiosoite Kéyntiosoite

Puhelin Faksi

PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 1691 +358 9 169 4445

00099 HELSINGIN KAUPUNKI  HELSINKI 10

kaupunkisuunnittelu@hel. i http://mww.hel filksv




HELSINGIN KAUPUNKI

7(8)

KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO 431-00/04
Asemakaavaosasto
MRe/kju 30.3.2004

maan.

Alueen suunnittelusta oltiin yleisesti ottaen sitd mieltd, etta
asemakaavan muutosta on suunniteltu kiireella liian pitkélle
kuulematta asukkaita ja valmistelu tulisi aloittaa puhtaalta
poydalta yhteistydssa asukkaiden kanssa uuden maankaytto-
ja rakennuslain mukaisesti. Vaihtoehtoja tulisi esittaa. lhmetel-
tiin miten alueen asemakaavoitus on voinut lahtea liikkeelle
esitetylta pohjalta.

Yleisotilaisuudessa 1.11.2000 saadun palautteen, ja saapu-
neiden mielipidekirjeiden jalkeen suunnittelualue paatettiin ja-
kaa kahteen asemakaava-alueeseen ja aiotusta kylpylan
suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun jarjestdmisesta luopua.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa muutettiin 23.5.2001 ja
Taivallahden alueen suunnittelu kytkettiin osaksi yleiskaava
2002:n valmistelua.

Hietarannan uimarannan ilmoitustaululla oli vilkkaimpana ui-
makautena 6.7.—31.8.2001 esilld kuvamateriaalia alueen
suunnittelun 1&htokohdista ja laadituista suunnitelmista.

Kaupunkisuunnitteluvirastossa jarjestettiin 22.8.2001 To616-
Seuran ja kaupunkisuunnitteluviraston vélinen keskustelutilai-
suus, joka samalla oli vastaus T6616-Seuran 14.6.2001 paivat-
tyyn kirjeeseen Huomautuksia Hietarannan-Taivallahden
asemakaavan muutoksesta.

Attac Helsingin Hietsu Hietsuna -ryhma jarjesti 1.9.2001 Hieta-
ranassa rantajuhlan ja mielenosoituksen Hietarannan-
Taivallahden alueen sailyttdmiseksi kaikille vapaana virkistys-
alueena. Tilaisuudessa kaytiin alueen suunnittelusta koskien
paneelikeskustelu, johon osallistuivat my6s kaupungin edusta-
jat.

Hietarannan asemakaavan muutosluonnosta ja Taivallahden
alueen suunnittelutilannetta esiteltiin toisen kerran yleisdtilai-
suudessa kaupunkisuunnitteluviraston auditoriossa 29.8.2001.

Taivallahden suunnittelusta keskusteltiin internetissa Helsingin
kaupungin Suoraan Stadista -keskustelufoorumissa
16.8.2001-30.1.2002. Keskusteluun lahetettiin yhteensa 33
viestia.

Taivallahden asemakaavan muutosluonnos oli ndhtavana

Postiosoite

PL 2100

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkisuunnittelu@hel.fi

Kéayntiosoite Puhelin Faksi
Kansakoulukatu 3 +358 9 1691 +358 9 169 4445
HELSINKI 10

http://www.hel filksv
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KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO 431-00/04

Asemakaavaosasto
MRe/kju

30.3.2004

kaupunkisuunnitteluvirastossa ja Lasipalatsin Kirjakaapelissa
19.1.-6.2.2004. Asemakaavan muutosluonnoksesta saapui
43 mielipidekirjetta.

KASITTELYAIKATAULU

Kaupunginvaltuusto hyvéksyi Hietarannan uimarannan ase-
makaavan muutoksen 18.2.2003. Asemakaava on parhaillaan
Helsingin hallinto-oikeuden késiteltavana T6616-Seuran vali-
tuksen johdosta.

Taivallahden asemakaavan muutosehdotus on tarkoitus esi-
tella kaupunkisuunnittelulautakunnalle huhti—-toukokuussa
2004, jonka jalkeen ehdotus asetetaan virallisesti nahtaville
mahdollisten muistutusten tekemista varten ja siitd pyydetaan
asiantuntijaviranomaisten lausunnot.

Nahtavilldolosta tiedotetaan virallisella kuulutuksella paivaleh-
dissé. Lausuntojen ja muistutusten késittelyn jilkeen kaava-
ehdotus etenee ensin kaupunginhallituksen ja sitten kaupun-
ginvaltuuston hyvéaksyttavéksi.

VALMISTELUSTA VASTAA

Arkkitehti Mikko Reinikainen
puhelin 169 4225, fax 169 4243
mikko.reinikainen@ksv.hel.fi
Kaupunkisuunnitteluvirasto, asemakaavaosasto, Kansakoulu- !
katu 3, PL 2100, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI

PAIVAYS

30.3.2004

Anneli Lahti
asemakaavapaallikk6

Postiosoite Kéyntiosoite

Puhelin Faksi

PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 1691 +358 9 169 4445

00099 HELSINGIN KAUPUNKI  HELSINKI 10

kaupunkisuunnittelu@hel i http://www.hel.filksv



Asemakaavan selostuksen liitelomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvéksymispvm
Hyviksyji

Hyviksymispykild

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,1515

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]

091 Helsinki

Tayttimispvm

Page 1 of 2

14.01.2005

13. ja 14. kaupunginosa, Etu- ja Taka-T6616, Taivallahden asemakaavan muutos

12,8181

Omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Rantaviivan pituus [km]

Ei-omarantaiset

Ei-omarantaiset

27.05.2004
13.10.2000
09111290

12,8181

P T Pinta-ala || Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. || Kerrosalan muut. [k-

[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m? +/-]
Yhteensi 12,8181 100,0 12300 0,10 12470
A yhteensi
P yhteensi
Y yhteensi
C yhteensi
K yhteensi 1,2144 9,5 12300 1,01 1,2144 12300
T yhteensia
V yhteensi 5,4565 42,6 -0,0971 170
R yhteensi
L yhteensi 2,5019 19,5 0,8306
E yhteensa
S yhteensi
M yhteensa
W yhteensi 3,6453 28,4 -2,2122

Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala [k- Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
tilat [ha] [%] m?] [ha +/-] m? +/-]
Yhteensi 0,1515 1,2 0,1515
Suojellut rakennukset|[Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[lkm] [k-m?] [lIkm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa

https://tyvi.elma.fi/cgi-bin/katse.cgi?session=20050114110502679716&state=bigview ...

14.1.2005



Asemakaavan selostuksen liitelomake

Page 2 of 2

Alamerkinnit

Aluevaraukset Pi?lt::]ala Pir;(t)z-]ala Kerr(l)s?]la [k- Teh(il;]kuus Pinta[-;;a:/ -l]nuut. Kerros:;ll::ll /l:uut. [k-

Yhteensi 12,8181 100,0 12300 0,10 12470

A yhteensa

P yhteensi

Y yhteensa

C yhteensi

K yhteensi 1,2144 9,5 12300 1,01 1,2144 12300

KLH-1 1,2144 100,0 12300 1,01 1,2144 12300

T yhteensia

V yhteensi 5,4565 42,6 -0,0971 170

VP 4,8732 89,3 -0,6804 170

\'A% 0,5833 10,7 0,5833

R yhteensia

L yhteensi 2,5019 19,5 0,8306

Kadut 1,0381 41,5 -0,6332

LV 1,4638 58,5 1,4638

E yhteensa

S yhteensi

M yhteensé

W yhteensé 3,6453 28,4 -2,2122

w 3,6453 100,0 -2,2122

Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala [k- Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-

tilat [ha] [%] m?] [ha +/-] m? +/-]

Yhteensi 0,1515 1,2 0,1515

ma 0,1515 100,0 0,1515

https://tyvi.elma.fi/cgi-bin/katse.cgi?session=20050114110502679716&state=bigview ...

14.1.2005
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TAIVALLAHDEN KYLPYLAHOTELLIN VIITESUUNNITELMA
(ARKKITEHTITYOHUONE ARTTO PALO ROSSI TIKKA OY)

1. KERROS, POHJAPIIRROS

2. KERROS, POHJAPIIRROS

3. KERROS, POHJAPIIRROS




LEIKKAUKSIA KYLPYLAHOTELLISTA

JULKISIVU LOUNAASEEN

‘ U.f" M"ﬁ{f& iﬁiﬁkﬁﬁ’:i'(f?ﬂ% e W

ALUEJULKISIVU LANTEEN

PERSPEKTIHVIKUVA TAIVALLAHDEN POHJUKASTA



VIISTOILMAKUVA KYLPYLAHOTELLISTA

PERSPEKTIIVIKUVA HIEKKARANNAN SUUNNASTA



PERSPEKTIIVIKUVA HIEKKARANNANTIEN SUUNNASTA

#
(1 gmEEE) NB2R

PERSPEKTIIVIKUVA KYLPYLATILASTA



VALOKUVIA HIETARANNAN-TAIVALLAHDEN ALUEEN PIENOISMALLISTA

TAIVALLAHDEN ALUE, NYKYTILANNE

TAIVALLAHDEN ALUE, ASEMAKAAVAN MUUTOS



TAIVALLAHDEN ALUE ETELASTA

HIETARANNAN -TAIVALLAHDEN ALUE LOUNAASTA



TAIVALLAHDEN ALUEEN KEHITYSVAIHEITA

Karttaote ns. Senaatin kartasta 1871-1872. Hietarannan ja Taval-
lahden rantaviiva on luonnonmukainen. Taivalsaari ndkyy kuvan yl&-
reunassa. Hietaniemen hautausmaa on osittain olemassa ja Taival-
lahden rannassa on venalainen sotilashautausmaa. (kartta: Sota-
arkisto)

Kantakaupunki n. vuonna 1900. Taivallahti on edelleen kaupungin
ulkopuolista aluetta, mutta sinne on syntynyt hautausmaiden lisaksi
teollista toimintaa (teurastamo Taivallahden rannalla). Taivalsaari on
edelleen luonnonmukainen ja irti mantereesta. ( kartta: Mikael
Sundman, Kaupungin rakentumisen vaiheet 1980)



limakuva vuodelta 1932. Taivalsaaren ja mantereen vélinen kapea
salmi on taytetty ja Taivalsaareen on rakennettu pienteollisuusra-
kennuksia. Hietarannan uimaranta on syntynyt kaksi vuotta aikai-
semmin rannalla sijainneiden hiekkakasojen vajottua mereen. Ran-
taeldma on painottunut nykyistd enemman uimarannan eteldosaan,
jossa rantaviiva on ulottunut nykyista kauemmaksi merelle. (kuva:
Topografikunta)

Kantakaupunki vuonna 1940. T6616 on rakentunut l1ahes nykyiseen
muotoonsa. Hietarannan ja Taivalsaaren alue on muodostunut
osaksi kantakaupungin l&ntisen rannan vihervyéhyketta. Taivalsaa-
ressa on edelleen teollista toimintaa. ( kartta: Mikael Sundman,
Kaupungin rakentumisen vaiheet 1980)
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HIETARANTA
WBANDSTRAND,

TAIVALLAHDEN KYLPYLA
Vesihuolto
1:4000

e\ e NYKYINEN VESIJOHTO
e Vs RAKENNETTAVA VESIJOHTO
e NYKYINEN JATEVESIVIEMARI
emyuese  RAKENNETTAVA JATEVESIVIEMARI

@ RAKENNETTAVA JATEVESIPUMPPAAMO
=M= NYKYINEN JATEVESIVIEMARI
wmiyeme  RAKENNETTAVA PAINEVIEMARI
=== NYKYINEN SEKAVESIVIEMARI
==2== NYKYINEN SEKAVESITUNNELI

== NYKYINEN SEKAVESIVIEMARISTON YLIVUOTOVIEMARI

et NYKYINEN SADEVESIVIEMARI

HELSINGIN KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO/YLEISSUUNNITTELUOSASTO/TEKNISTALOUDELLINEN TOIMISTO/JTa/MMa 29.4.2004



’ 160 m

(g i etk 60 100
Ry el LTSS LT eeed
TAIVALLAHDEN KYLPY
Energiahuoilto ja tietoliikenne

14000

e 7 e NYKYINEN SAHKOMAAKAAPELIREITTI 10 TAI 20 kV)
O NYKYINEN MUUNTAMO

e |, s NYKYINEN KAUKOLAMPOJOHTO

e | emsse RAKENNETTAVA KAUKOLAMPOJOHTO

e T mme NYKYINEN TIETOLIKENNEKAAPELIREITTI

e T am RAKENNETTEVA TIETOLIKENNEKAAPELIREITT

== 1=¥= POISTETTAVA OSUUS

HELSINGIN KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO/YLEISSUUNNITTELUOSASTO/TEKNISTALOUDELLINEN TOIMISTO/JTa/MM8 20.4.2004
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TAIVALLAHDEN KYLPYLA

Maaperé

1:4000
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HELSINGIN KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO/YLEISSUUNNITTELUOSASTO/TEKNISTALOUDELLINEN TOIMISTO/JTa/MM& 29.4.2004

MOREENIALUE, MAAKERROKSEN
PAKSUUS YLI 1 m

TAYTEALUE, TAYTEKERROKSEN
PAKSUUS 1-3m

TAYTEALUE, TAYTEKERROKSEN
PAKSUUS 1-3m

TAYTEALUE, TAYTEKERROKSEN PAKSUUS 1-3 m,
ALLA SAVEA 1 - 3 m, JONKA ALLA LAHINNA HIEKKAA YLI 3 m

TAYTEALUE, TAYTEKERROKSEN
PAKSUUS YLI 3 m

SAVEN ALAPINNAN ARVIOITU
SYVYYS MAANPINNASTA




HELSINGIN KAUPUNKI
KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO
Yleissuunnitteluosasto
Teknistaloudellinen toimisto/JTa

Taivallahti, asemakaavan muutos
KUSTANNUSLASKENTA

MAANRAKENNUSTYOT

Merikannontien rantarakenteet, vaylat ja pinnat

- massanvaihdon kaivu ja poiskuljetus

- massanvaihdon tayttd, maapenger ilman pintarakenteita
- jalkakaytévan paallysrakenne, AB

- paalulaituri puukannella

- sadevesiviemarit

Torin rantarakenteet, vaylit ja pinnat

- maanleikkaus rannassa tasoon -2,5

- massanvaihto kaivamalla, sis. kaivun, taytén, poiskuljet.
- massanvaihdon tayttd, maapenger iiman pintarakenteita
- tukimuurin tb-rakenne + kivilaatta

- torialueen péaéllysrakenne

- portaat, luiskat *

- luiskan tukimuuri

- jalkakaytavan paallysrakenne, AB

- Merikannotien uusi linjaus

- sadevesiviemarit

Hiekkarannatie
- jalkakaytava pohjoisreunalle

Taivallahden ranta nyk. laivalaiturille saakka
- maapenger ilman pintarakenteita

- jarjestetty louheverhous

- vahvistekankaat

- viherty 6t

Taivalsaaren rannat

- raitit

- rantojen tayttotyot

- tayttdjen kuitukankaat
- viherty 6t

Kohde 5 - Vesialueet
- venelaiturit, ponttoni
- Tuoppaus haraustasolle -2,5 seka l4jitys (yksikkdhinta?)

Pilaantuneen maaperan puhdistaminen

Yhteens& maanrakennustyét

TEKNISEN HUOLLON VERKOSTOT

Tietoliikennekaapelin siirto Taivalsaaressa
Kaukolampojohto
Vesihuolto

Yhteensa tekninen huolto

Rak.ind

106 (2000=100)

20.4.2004

Ei sisélla yleiskustannuksia eika alv.

yks.

m3ktr
m3rtr
mtr
mtr
mtr

m3ktr
m3ktr
m3rtr
mtr
m2tr
m2tr
mtr
mtr
mtr
mtr

mtr

m3rtr
mtr
ma2tr
m2tr

- mtr

m3tr
m2tr
m2tr

mtr
m3ktr

m3ktr

yks.

32 33

maara

300
300
40
150
20

1600

22500 -

20000
90
920
174
84
115
80

30

400

6000
600
5000
6000

500
8000
6500

15000

390
1200

19 000

maara

100
600
280

yks.hinta
euro

8
13
75

280
260

13
2600
85
850
980
75
980
260

240
13

30

35

165
15

35
71300
10

63

yks.hinta
euro

100
500
300

kustannus

2400
3 900
3000
42 000
5200

12 800
180 000
260 000
234 000

78 200
147 900

82 320

8 625

78 400

7 800

96 000

78 000
18 000
35 000
210 000

82 500
120 000
45 500
525 000

507 000
12 000

1200 000
4 075 545
kustannus

10 000
300 000
84 000

394 000
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Asuntoalue

Keskustatoimintojen alue

' Tuotanto- ja varastotoimintojen alue
Hallinto- ja varastotoimintojen alue
Yhdyskuntahuollon alue

Liikennealue

loma-asuntoalueita

Virkistysalue, jolla on olemassa olevia

guf Virkistys- ja liikuntapalvelujen alue
v | Virki

v Virkistysalue

s Luonnonsuojelualue

w Vesialue

(/L/Q Kulttuurihistoriallisesti arvokas alue

v 18

) | Alue, joka muutetaan asuntoalueek-
si, jos yleiskaavakartalla osoitettu
muu toiminta siirtyy alueelta pois

Moottorikatu
Paakatu

Metro tai rautatie
Jokeri
Kavelykeskusta

Alueella on voimassa Keskus-
puiston osayleiskaava,
vahvistettu 23.8.1978

Ote voimassa olevasta yleiskaavasta
Taivallahti
Liite kaavaan nro 11290 / 6.5.2004
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HELSINGIN
YLEISKAAVA 2002

Viiva 30 metrid sen alueen ulkopuolella, jota pastis koskee. Yieiskaava-
alue kattaa kaupungin hallinnollisen alueen.

MAANKAYTTO

(A)

KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE

Aluetta kehiteta lujen, asumi-
sen ja virkistyksen sekd aluaa/le Brpealhsen yhayslmnmlm—
sen huollon ja liikenteen kayttéon.

KERROSTALOVALTAINEN ALUE, AS UM/NEN/TOIMI 77LA
Aluatla kalma!ﬁn mi bupania julkis seka virkisty

sekd
nlueelle mrpeelllsen yhdwmmureknsen huollon ja Inkenteen kayttoon.
Toimitilavattaisena kehitettiva alue.

PIENTALOVALTAINEN ALUE, ASUMINEN
Aluetta kehitetaan i irkis kaupan ja julkis

alueelle Mrpaelll.son thuunl‘atekmsan huoallon ja liikenteen
HAU.INNON JA JULKISTEN PALVELUJEN ALUE
Aluelw kehitetaan lir Jjulkisten en,
wrhstyksen sekd alueelle tarpeellisen yhdyskuntatekni: hunllo
Jja liikenteen kayttdon. i "
TYGPAIKKA-ALUE TEOLLIS UUS/TH OIMIS TO/SATAMA
Aluetta palvelu- ja toimisto
seld satamatoimintojen lmyttddn Lisaksi alule‘::'la saa rakentaa tiloja
lnkuntuen kayttoon. o, fa
TEKNISEN HUOLLON ALUE
Aluetta kehitetdan yhdyskunmaknmm huallon, tietolikenteen ja
litkenteen k3yttoan.
KAUPUNKIPUISTO
Keskustan k uripuistoa ja alueellisia k ] ja kehitetas
Alueelle saa meellisia yhe knisen huollon tilofa fa
liikennevaylia.
Yr ) fs ava alue.
Ekoasumisen kokeilualue.
VIRKISTYSALUE
is jal it i koko i mer-
TRIEST- o I" 2 ina, jotka ’ 5
netta. Alueelle Isi
huallon tiloja ja Inkennevaylui
Loma-asuminen

Helsinki-puistona kehitettava alue

LUKENNEALUE

Alueelle saa rakentaa liikenteen hoidon kannatta tarpeellisia tiloja ja
laitteita seka yhdyskuntateknisen huollon tiloja.

SATAMA-ALUE

Satama-aluetta it ja
alueena. Alueelle saa Ialrentaa lllkanleen hoidon kannalta Blpeellma
tiloja ja laitteita seka yhdyskuntateknisen huollon tiloja.

SOTILASALUFE

Alue, joka asunto- ja virkis j, jos
talla osoitettu muu toiminta snrtyy alueelta pois.

LUONNONSUOJELUALUE

NATURA-ALUE

KULTTUURIHISTORIALLISESTI, RAKENNUSTAITEELLISESTI
JA MAISEMAKULTTUURIN KANNALTA MERKITTAVA ALUE

Aluetta kehitetdan siten, etta alueen arvot ja ominaisuudet
sailyvat.

MAAILMANPERINTOKOHDE

VESIALUE
Al saa tiloja ja lait vesiliik Ja vir j-
i k seka aylia ja liik tarpeellisia siltoja.
KESKUSPUISTON ALUE
SUUNNITTELUALUE
Yiei: it it Jja niiden
valiset suhteet. Niiden sijainti ja raj: P yksityis i
sella kaavoituksella.
Malmii il siihen asti,
kun korvaava sijaintipail tai i -] imintoje
joit it e kentille ja i iin on itetty
Raja, jonka ittda tuuli
sijoittamista.

SELVITYSALUE, JONKA MAANKAYTTO RA TKAISTAAN
YLEISKAAVALLA TAl OSAYLEISKAAVAL

PAALIIKENNEVERKKO

MOOTTORIKATU
PAAKATU
Hyvaksymi: @i koske intaa valilla Vi ie -

ti 3 ':: Z delly asian

METRO TAI RAUTATIE ASEMINEEN

JOUKKOLNKENTEEN KEHAMAINEN RUNKOLINJA
ASEMINEEN ( JOKERI, bussi tai raitiotic)

PAALIKENNEVERKON MAANALAINEN OSUUS

VIIRA, NOPEAN RAITIOTIEN VARAUS

KAVELYKESKUSTA
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