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Poikkeamisen hakeminen

Hankkeen kuvaus

Hankkeen kuvaus

Selostus rakennushankkeesta tai toimenpiteesté
Hankkeen rakennusluvan asiointitunnus: LP-091-2022-10448

Rakennetaan 2-3-kerroksinen kylpyléhotelli, jonka pihalla on 1-kerroksiset kioski, 2 kpl saunoja ja suihkutila. Pihoille
rakennetaan terasseja, altaita ja iv-rakenteita.

Porataan yht. 60kpl maalampdkaivoja, joista 40:n kaivon lahtépiste on hankkeen tontilla ja 20 kaivoa sijoittuu
kaupungin puiston puolelle.

Haetaan seuraavien tilojen vahvistamista kokoontumistiloiksi:

Kokoontumistilal Asiakaspaikat/ henkildoméaara
Paaaulall 200 ap

Olohuonel] 175 ap

Ravintola[l 150 ap

Tapahtuma/ juhlatila 200 ap

Kuntosali/ wellness-siipi 237 ap

Kylpyla (sis. kellarin puku- ja pesutilat) 250 ap

Asiakaspaikat sisalla yht.[] 1212 ap

Lisaksi:
Asiakaspaikat ulkona yht.' 1000 ap
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Poikkeamiset séannoksisté perusteluineen
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Selvitys poikkeamisista ja perustelut’27.10.2023
Poikkeamiset asemakaavasta ja Helsingin kaupungin rakennusjarjestyksesta:

Asemakaava:
Voimassa oleva asemakaava 11290, saanut lainvoiman 18.6.2009.

Poikkeama 1:
Mista poiketaan:

Asemakaavaan merkityt rakennusalan rajat ja osa-alueen rajat ylittyvét tontilla. Toimintoja sijoittuu tontilla eri
kohtaan kuin asemakaavapiirustuksessa.

Rakennuksia ja rakennelmia on tontin rajan [&heisyydessa.
Helsingin kaupungin rakennusjérjestyksen 18 §:n mukaan tarvitaan naapuritontin omistajan tai haltijan suostumus tai
rakennusvalvontaviranomaisen lupa.

Miten poiketaan:

Kylpylahotelli ylittda kaavan rakennusalan rajan siipien karjissa enimmillaan 5,2m. Lisaksi kioski, pienempi
pihasaunoista ja IV-rakenteet sijoittuvat tontilla rakennusalan rajan ulkopuolelle. Isompi pihasaunoista sijoittuu
osittain rakennusalan rajan ulkopuolelle. Rakennusalan ylittavat rakennukset ja iv-rakennelmat sijoittuvat
istutettavalle alueen osalle ja kioski likimaéraiselle alueen osalle, jolle saa sijoittaa terassin.

Maanalaiset tilat, ulkouima-altaat, katokset ja terassit sijoittuvat tontilla eri kohtaan kuin kaavapiirustuksessa.
Valokatteisia sisétiloja ei ole.

2 kpl pihasaunoja ja 5kpl iv-rakenteita sijoittuu lahemmas tontin rajaa siten, ettd Helsingin kaupungin
rakennusjarjestyksen 188:n mukaan asialle tarvitaan naapuritontin omistajan tai haltijan suostumus tai
rakennusvalvontaviranomaisen lupa.

Ho-merkinnan osa-alueen raja ylittyy kyl-alueelle. Hotellitoimintoa on ll-kerroksisen osan toisessa kerroksessa.

II- ja lll-kerroksisten osa-alueiden rajalla lll-kerroksinen osa ulottuu enimmillaén 1,6m ll-kerroksisen osan puolelle
rakennuksen keskella.

Kaavamaarayksessa kattoterassille tulee olla paasy kylpylatiloista. Kattoterassille kuljetaan kolmannen kerroksen
hotelliosan kautta.

Perustelut:

Rakentaminen sijoittuu padosin rakennusalalle ja noudattaa kaavan massoitteluperiaatetta. Rakennusalan rajan
ylityksi& arvioitaessa on syytd huomioida merkittdva mééra rakennusalan rajan alituksia tontilla.

Rakennusalan rajan sisdpuolelle muodostuu istutettavaa aluetta Sisdankéayntipihalla ja Saaristopihalla.

Kaavassa on rakennusala hyvin syvarunkoiselle rakennukselle, jossa on valokatteisia tiloja. Hotellin toimiva
runkasyvyys on pienempi. Pienemmalla runkosyvyydella ja optimaalisella pihojen suuntauksella saavutetaan
parempaa ymparistda mm. luonnonvalo-olosuhteiden ja pihojen mikroilmaston ansiosta kuin syvarunkoisella
raklerlwlnuksella. Valokatteiset tilat ovat paivanvalon saannin kannalta tarpeettomia, kun rakennuksen runkosyvyys on
maltillinen.

Terassin ja uima-altaan sijainnit ovat kaavassa likimaaraiset, eivét sitovat. Maanalaiset tilat, ulkouima-altaat,
katokset ja terassit sijoittuvat tontin sisalla sekd ympariston etta suunnitteluratkaisun kannalta
tarkoituksenmukaisimpiin paikkoihin. Kaavassa mahdollistetut toiminnot sijaitsevat sen vuoksi eri paikassa kuin ne
kaavan viitesuunnitelmassa ovat olleet. Maanalaiset tilat seké terassit sijaitsevat lahes kokonaan rakennusalan rajan
sisapuolella ja olohuonepihan terassi sijaitsee likimaarin kaavaan merkityssa paikassa. Maanalaiset tilat on sijoitettu
terassien alle tien varren sijaan, silla maasto laskee tietd kohden, jolloin maanalaisten tilojen sijoittaminen tien
viereen vaatisi kaivua syvélle, mika olisi pohjaveden pinnan ja liittymisen kellaritiloihin, jotka sijaitsevat
korkeammalla, kannalta haasteellista. Maanalaisen IV-konehuoneen sijoittaminen kadun varteen johtaisi V-
kanavien sijoittumiseen kaupunkikuvallisesti ikavasti etupihalle.

Kylpylapiha saunoineen ja altaineen avautuu luoteeseen, ilta-auringon suuntaan. Kylpylaan liittyy terasseja, saunoja,
suihkuja ja ulkoaltaita, jotka tarvitsevat rauhallista sijaintia ja joihin valvottu kaynti sisalta ulkotilan kautta on
toiminnallisesti jarkeva ratkaisu.

Kylpylapihan rakennusalan rajan ylitykset liittyvat kylpylatoimintoihin. Yksikerroksiset piharakennukset, jotka
sijoittuvat erilleen pdérakennusmassasta, antavat pihoille pienimittakaavaisempaa tilallisuutta. Niiden valiin
muodostuu suojaisia paikkoja.

Uusien julkisten saunojen ilmatilavuutta on Covid-19:n jdlkeen kasvatettu terveysturvallisuussyista ympari maailman.
Saunoista, jotka sijoittuvat l&helle tontin rajaa, paasee uimaan myds mereen.

Lounaaseen suuntautuva olohuonepiha on luonteeltaan aktiivisempi kuin kylpylépiha ja sinne on vapaa paasy
rantaraitilta. Kioski palvelee rantaraitilla kulkijoita kylpylahotellin asiakkaiden liséksi. Raitille nakyvana se houkuttelee
ihmisia olohuonepihalle.

Saaristopihan terassi mahdollistaa sisatilojen joogatoiminnan myds ulkona terassilla aamuauringon suunnassa ja
avaa rakennusta nain lahiympéaristéénsa.
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Terassit ovat hyvin hoidettua, laadukasta oleskelutilaa. Ne parantavat virkistysalueen palvelutasoa tarjoamalla esim.
kylpemismahdollisuuksia altaissa ja saunoissa, joogaa, istuskelupaikkoja, ruokaa, juomaa ja hyvat wc-tilat. Terassit
lomittuvat istutetun pihan ja sen puuston kanssa. Kaikkien ulkotilojen yhteenlaskettu asiakaspaikka-/ henkilomaara
tontilla on 1000. Se tarkoittaa palo- ja pelastusteknisessa mielessa sallittua maksimihenkilémaaraa pihailla.
Kaytannossa ihmisia ja istuinpaikkoja on normaalitilanteessa huomattavasti vahemman. Henkilomaara Hietarannan
uimarannalla hellepaivana on huomattavasti suurempi. Rakennuksen siivet rajaavat Olohuonepihan &anet pois
naapuruston suunnasta ja hajuhaittoja ei tuulisella rakennuspaikalla synny.

Pihailla on lisdksi muutamia rakennuksen arkkitehtuuriin sovitettuja iv-rakenteita, johtuen kaavan maaradmasta iv-
konehuoneiden sijoittumisesta kellariin, eika rakennuksen katolle. Nama iv-rakenteet sijaitsevat tontilla rakennusalan
rajan ulkopuolella. Niiden sijoittamisessa ja muotoilussa on huomioitu nakymat puistosta tontille ja tontilta puistoon
seka sdanndkset tulo- ja poistoilmalaitteiden etdisyyksista eri kohteisiin.

Hakijan nakemyksen mukaan rakennusjarjestyksen 188:n edellyttdmat erityiset syyt antaa lupa ulottaa rakennelmia
lahemmas tontin rajaa tayttyvat. Sijoittelusta ei voida katsoa aiheutuvan huomattavaa haittaa, vaan massoittelu
palvelee esitetyssa ratkaisussa lahiymparistdakin toiminnallisesti parhaiten.

Hotellitoimintojen sijoittamisesta II-kerroksisen osan toiseen kerrokseen;

Rakennuksen kayttotarkoitus on kylpylahotelli, ei erillinen kylpyla ja hotelli.

Kaikille avoimet tilat sijoittuvat pdéosin 1. kerrokseen ja hotellihuoneet sijoittuvat paéosin 2. ja 3. kerrokseen.
Rakennus on ndin saapumissuunnista maantasosta katsottuna avoin ja kutsuva, koska 1. kerroksen julkisemmat
toiminnot voidaan avata ulos toisin kuin yksityisyytta tarvitsevat, verhailla usein suljetut hotellihuoneet.
Ensimmaisen kerroksen kerroskorkeus on palvelutiloille sopiva, hotellihuonekerroksia huomattavasti korkeampi.
Yleisotilojen saavutettavuus on paras heti 1. kerroksessa. Paa- eli kompassiaulasta avautuu nakyma kaikkiin siipiin
ja kaikille pihoille, mik& tekee eri toimintojen lIdytamisesta helppoa.

Jos kolmikerroksisen osan 1. kerrokseen olisi kauttaaltaan sijoitettu hotellihuoneita, kylpylahatellin
kaupunkikuvallinen ilme maantasosta katsottuna olisi huomattavasti sulkeutuneempi. Rakennuksen sisalla
menetettaisiin nakymat yleisotiloista laajasti ymparistoon. Hotellihuoneissa ei olisi yksityisyytta itasiivessa 1.
kerroksessa Hiekkarannantien vieressa. Ko. osa-alueen raja on kaavassa kaupunkikuvallisesti myos II- ja IlI-
kerroksisen osan raja. Jos palvelutiloja sijoitettaisiin kaksikerroksiseen osaan kahteen kerrokseen paallekkain,
palvelutilojen vaatima hotellihuoneita korkeampi kerroskorkeus tuottaisi suunnitelmaratkaisua huomattavasti
korkeamman rakennusmassan, joka poikkeaisi kaavasta nykyistd enemman. Suunnitelmaratkaisu on siis
kaupunkikuvallisesti, toiminnallisesti ja palvelutasoltaan parempi kuin asemakaavan mukainen ratkaisu.

I ja Ill-kerroksisten osa-alueiden rajalla lll-kerroksisen osan ulottumisesta enimmillaan 1,6m Il-kerroksisen osan
puolelle rakennuksen keskella;

Rakennuksen massoittelu on kaupunkikuvallisesti tasapainoisempi, kun pohjois- ja itasiipien valinen kulma on
pienempi, jolloin rakennus hahmottuu nelisakaraisena ja pienimittakaavaisempana.

Kattoterassille kulku linkittyy luontevasti kulkureitteihin ja mahdollistaa sen monipuolisen kayton. lll-kerroksisesta
osasta on luontevampi paasy ll-kerroksisen osan katolla olevalle terassille kuin suoraan kylpylatiloista, mika vaatisi
porrashuoneen ulottamisen kylpylatiloista katolle. Porrashuoneen ulottaminen katolle kasvattaisi llI-kerroksisen osan
korkeutta ja tavoitteena on, etta katolle ei sijoiteta erillisia konehuoneita tai muita kaupunkikuvallisesti hairitsevia
rakennelmia, vaan rakennusmassat pyritaén pitamaén matalina ja rauhallisina.

Paikkeama 2:

Mista poiketaan:

Asemakaavassa ei ole mainintaa paaasiallisen kayttdtarkoituksen mukaisista tiloista kellarissa.

MRL 1158 "Asemakaavassa voidaan sallia useamman kuin yhden kellarikerroksen rakentaminen seké rakennuksen
paaasiallisen kayttdtarkoituksen mukaisten tilojen sijoittaminen maanpinnan alapuolelle tai ullakon tasolle. "

Miten poiketaan:

Paaasiallisen kayttotarkoituksen mukaisia tiloja on sijoitettu noin 900 k-m2 kellariin. Naita ovat kellarissa sijaitsevat
asiakastilat niihin johtavine kulkutiloineen: asiakas-wc:t, pesutupa, kylpylan ja liikuntatilojen puku-, pesu- ja wc-tilat.

Perustelut:

Perusteena paaasiallisen kayttotarkoituksen mukaisten tilojen sijoittamiselle kellariin suunnitelmissa esitetylla tavalla
on silla saavutettu 1. kerroksen kevyempi, lapinakyvampi kaupunkikuvallinen ilme ja rakennuksen
tarkoituksenmukainen kaytto.

Lasiseindisessa 1. kerroksessa ne veisivat maanpaéallista valoisaa tilaa ja isoina umpinaisina tiloina tukkisivat
keskeisia ndkymia rakennukseen ja rakennuksesta ulos. Nama tilat eivat tarvitse luonnonvaloa ja nakymista tiloihin
tai tiloista ulos on puku- pesu- ja wc-tiloissa jopa haittaa.

Poikkeama 3:

Mista poiketaan:

Poiketaan asemakaavaan merkityista julkisivun ja vesikaton leikkauskohdan ylimmista korkeusasemista ja
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maanpinnan korkeusasemista.

lI-kerroksisen osan julkisivun ja vesikaton leikkauskohdan ylin korkeusasema on asemakaavassa +11.3 ja llI-
kerroksisen osan +15.6 (N2000).

Maanpinnan likimaaraiset korkeusasemat ovat asemakaavassa +2,5 ja +3.3. (N2000)

Edella mainituissa asemakaavan koroissa on huomioitu, ettd korkeusjarjestelmé on muuttunut kaavan aikaisesta
+0.3 m. Jarjestelma on nyt N2000.

Miten poiketaan:

lI-kerroksisen osan julkisivun ja vesikaton leikkauskohdan ylin korkeusasema ylittyy suunnitelmassa kaavasta 2,41
m:ll& (asemakaava +11.3, suunnitelma +13.71).
IlI-kerroksisen osan julkisivun ja vesikaton leikkauskohdan ylin korkeusasema ylittyy suunnitelmassa kaavasta 0,99
m:lla (asemakaava +15.6, suunnitelma +16.59).

Rakennuksen ja maanpinnan korkeusasemat on suunniteltu kaavassa olevien vanhojen korkojen sijaan nykyisen
turvallisen rakentamisen korkeusaseman +3.1 edellyttamalle tasolle. Koroissa huomioidaan liséksi pohjatutkimuksen
tulokset, toimivat kerroskorkeudet, talotekniikan varaukset ja tutkitut rakennepaksuudet. Korot on sovitettu yhteen
Helsingin kaupungin katu- ja puistosuunnitelman kanssa.

Perustelut:

Tavoitteena on tulvariskin huomioiva turvallinen rakentaminen, silti sopeutuen olemassa olevaan ymparistdon
minimoidun toimivan kerroskorkeuden myaota.

Maanpintaa tontilla, Hiekkarannantielld ja ymparistdssé nostetaan ilmastonmuutoksesta johtuvan tulvakorkeuksien
muuttumisen vuoksi. Helsingin kaupungin maarittdma uusi turvallisen rakentamisen korkeusasema, johon asti
tulvavesi voi tilapaisesti nousta, on hankkeen tontilla +3.1 (N2000).

Kellarin ajorampin ylapaan korko huomioi edella mainitun turvallisen rakentamisen korkeusaseman +3.1 (N2000).
Liikennesuunnittelija on suunnitellut kellarin ajorampin kallistuskulmat. Ramppi on niin pitka kuin tontilla on tilaa
kaytettavissa kaavan osoittamassa sijainnissa. Kellarin paaasiallinen lattiakorko maaraytyy naiden pohjalta.

Toimivat, mutta minimoidut kerroskorkeudet on huomioitu kylpylahotellin erilaisten toimintojen ja huoltoliikenteen
nakodkulmasta. Kaavan mukaisesti kylpylahotellin jatehuone ja huoltotilat on sijoitettu rakennuksen kellariin. Vapaa
karkeus kellarin huoltoajoreitilla on max. 3 m. Jateauto ajaa pysakdintihallin rampin alapéaéhan, muttei sisélle
kellariin. Kellarissa on paikallisesti matalampia lattian korkeusasemia teknisissa tiloissa, jotka vaativat muuta kellaria
enemman korkeutta.

Pohjatutkimuksen tulokset on huomioitu kellarin lattian korkeusasemissa. Rakenteiden paksuudet ja talotekniikan
varaukset on huomioitu kerroskorkeuksissa toimintojen vaatimien korkeuksien lisaksi.

Poikkeamaa arvioitaessa on tarkeé korostaa, ettd asemakaavan pohjana ollut viitesuunnitelma ei huomioinut kaikkia
ylla mainittuja asemakaavan laatimisajankohdan jalkeen tutkittuja, kestavan rakentamisen nakdkulmasta merkittavia
asioita, joiden pohjalta rakennuksen toimivat kerrosten korkeusasemat ja sitd myota kattokorot muodostuvat.
Poikkeama 4:

Mista poiketaan:

Poiketaan kaavan autopaikkamaarayksesta.

Kaavan autopaikkamaarays: Kylpylahotellia varten on rakennettava 1 ap/165 k-m2.

Miten poiketaan:

Kaavamaarayksen mukainen autopaikkamaara rakennettavalle rakennusoikeudelliselle kerrosalalle on 12 167 k-m2/
165 k-m2= 74,

Nykyinen voimassaoleva pyséakdintiohje on enintédén 1 ap/ 350 k-m2.
Pysakadintiohjeen mukainen autopaikkamaara rakennettavalle rakennusoikeudelliselle kerrosalalle on 12 167 k-m2/
350 k-m2= 35.

Suunniteltu autopaikkaméaéra 67 kpl on hieman pienempi kuin asemakaavamaarayksessé, mutta suurempi kuin
nykyinen voimassaoleva pysakointiohje ohjeistaa. Pysakdintiohje on laadittu asemakaavan laatimisen jalkeen.

Perustelut:

Hanke noudattaa pysakoinnin maaran osalta kaupungilta saamaansa ohjeistusta. Asiasta on keskusteltu
kaavoituksen ja likennesuunnittelun kanssa. Poikkeaminen on lahempana nykyisia ap-laskentaohjeita ja siten
kaupungin tamanhetkisia tavoitteita.

Kaavoittaja Tommi Suvanto ja liikkenne- ja katusuunnittelu/ KSV ovat linjanneet asiaa kilpailuvaiheessa.
Sahkdpostivahvistus asiasta Tommi Suvannalta 26.2.2020, jolloin kerrosalaolettamana kaytettiin kaavan sallimaa
rakennusoikeutta 12 300 k-m2;

“Kaavassa on maaratty rakennettavaksi (tasmalleen) 1 ap/165 k-m2 (joka tuottaisi 75 autopaikkaa), kilpailuohjelman
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laatimisen yhteydessa kaytiin asemakaavoituksen ja liikenne- ja katusuunnittelun kesken neuvottelu ja linjattiin siita,
ettd voidaan noudattaa kaavamaarayksen ohella vaihtoehtoisesti seka voimassaolevaa pysakointiohjetta, jonka

mukaan hotellille saa rakentaa enintédén 1 ap/350k-m2 (ja joka tuottaisi n. 36 autopaikkaa), ettd Soulmaden

tavoitteen mukaisesti 70 autopaikkaa, joka asettuu naiden valille. Kilpailuohjelman mukaan: "The target requirement

for car parking is 70 spaces". Rakennusvalvonta pyytanee lupakasittelyn yhteydessa meiltd kannanoton
poikkeamisesta kaavan pysakointimaarayksesta ja annamme siihen myodnteisen kannanoton, mikali
autopaikkaméaarista poiketaan suunnitelmissa sovitulla tavalla.”

https://www.hel fi/static/kv/tontti/ratikkakortteli/5_Tyopaikka-alueiden-autojen-pyorien-pysakaintipaikkamaarien-

laskentaohjeet.pdf

Poikkeusasian rakennuspaikka

Kiinteist6

Tilan nimi Rekisterdintipaiva
(Tyhja) 11.12.2021
Maapinta-ala Vesipinta-ala
1.2137 (Tyhja)
Rakennuspaikka sijaitsee rannalla

Ei

Hallintaperuste Kaavatilanne
Vuokrattu Asemakaava
Hakija

Yritys/yhteiso

Nimi Y-tunnus
Soulmade Finland Oy 3112970-4
Yhteysosoite

Katuosoite Postinumero
Riistarinne 4 02750
Postitoimipaikka Maa

Espoo Suomi
Yrityksen yhteyshenkild

Henkil6tiedot

Etunimi Sukunimi
Hani Omar
Henkil6lla on voimassa oleva turvakielto

Ei
Yhteystiedot

Puhelin Sahkoposti
+358401977699 Hani.Omar@soulmade.me

Tietoja saa luovuttaa suoramarkkinointia seké mielipide- ja markkinatutkimusta varten.

Ei
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Kylla

Haluan asioida vain s&hkdisesti. Hyvéksyn my&s tiedoksiannot pelkéstaén sdhkdisesséd muodossa. Hyvéksyessési timén
valinnan kunnilla on tulevaisuudessa mahdollista jatté& paperipaétdsten toimittaminen kokonaan pois (Laki sdhkbisesta
asioinnista viranomaistoiminnassa) ja siirtyé toimittamaan paéttkset vain séhkoisesti.

Luvan maksaja (Hakemusten ja ilmoitusten maksullisuus maéaraytyy kunnan oman taksan

mukaan.)

Yritys/yhteis6

Nimi Y-tunnus
Soulmade Finland Oy 3112970-4
Laskutusosoite

Katuosoite Postinumero
Riistarinne 4 02750
Postitoimipaikka Maa

Espoo Suomi
Yrityksen yhteyshenkil®

Henkildtiedot

Etunimi Sukunimi
Hani Omar
Henkildlla on voimassa oleva turvakielto

Ei
Yhteystiedot

Puhelin Séahkdposti
+358401977699 Hani.Omar@soulmade.me

Tietoja saa luovuttaa suoramarkkinointia seké mielipide- ja markkinatutkimusta varten.

Maventa (003721291126)

Ei
Verkkolaskutustiedot

Verkkolaskuosoite OVT-tunnus
003731129704 003721291126
Valittaja

Laskuviite
(Tyhja)

Poikkeamisen hakeminen

Olemassa olevat rakennukset

Kéytetty pinta-ala
0

Paaasiallinen kayttdtarkoitus
el tiedossa

Suunnitellut toimenpiteet
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Pad#asiallinen kayttitarkoitus Toimenpide
121 hotellit yms. Uusi rakennus
Huoneistoja Kerroksia
(Tyhja) 3

Kerrosala Kokonaisala
12214 17074
Tarkentavat tiedot

Kaavoituksen ja alueiden jarjestdmisen tilanne

Rakennuspaikalla on asemakaavan luonnos Rakennuspaikalla on yleiskaava

Ei Kylla

Rakennuspaikka rajoittuu tiehen (yleinen, yksityinen) Rakennuspaikalle on tienk&yttdoikeus

Kylla Ei

Rakennuspaikalle tai alueella on vesijohto Rakennuspaikalle tai alueella on viemérijohto
Kylla Ei

Hankkeen ja rakennuspaikan vaikutuksia yhdyskuntakehitykselle

Rakennuspaikan etéisyys alakouluun Rakennuspaikan etéisyys yldkouluun

0 1

Rakennuspaikan etéisyys lahimpaén kauppaan Rakennuspaikan etéisyys lahimpé&én paivakotiin

1 0

Rakennuspaikan etéisyys kuntakeskuksen palveluihin Rakennuspaikalta on olemassa turvallinen polkupyoratie
2 kouluun

Kylla

Muita vaikutuksia

(Tyhja)

Maisema - rakennuspaikka sijaitsee

Pellolla Metsédssd

Ei Ei

Metsan reunassa Nykyisen rakennuspaikan vieressa

Ei Ei

Vanhalla rakennuspaikalla

Ei
Luonto ja kulttuuri

Rakennuspaikka on kulttuurihistoriallisesti merkittéavalla alueella | Rakennuspaikan l&heisyydessé on suojelukohteita tai -alueita
tai arvokkaassa maisemassa Ei

Kylla

Vaikutukset alueen virkistystarpeisiin

Rakennuspaikka sijaitsee maakuntakaavan tai yleiskaavan virkistysalueella
Ei
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Vaikuttaa yleiskaavassa osoitetun ulkoilureitin toteuttamiseen
Ei

Ematilalta varattu virkistys- ja ulkoilutarpeisiin rakennuspaikan vierelta véhinté&n saman verran aluetta kuin rakennuspaikoiksi

Ei

Muut vaikutukset

Etaisyys nykyisestd viemériverkosta
0

Liitytaén rakennusaikana viemariverkostoon
Kylla

Rakennuspaikka on pohjavesialueella
Ei

Merkittavyys

Rakentamisen vaikutusten merkittavyys
(Tyhja)

Paatoksen toimitus

Vastaanottaja

Etunimi
Anu

Sukunimi
Puustinen

Postitus

Katuosoite
Kalevankatu 31 A 3

Postinumero
00100

Postitoimipaikka
Helsinki

Maa
Suomi

Yritys/yhteist

Nimi
Avanto Arkkitehdit Oy
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Liitteet

Liitteen nimi

Sisalto

Liiteryhma

Tyyppi

Allekirjoitukset

1.11.2022_Taivallahde
n_kylpylahotellin_3.alu
eryhman
kokous_Muistio.pdf

1.11.2022 Alueryhma 3
muistio

Ennakkoluvat ja lausunnot

Ennakkoneuvottelumuistio

Anu Paivi Kristiina
Puustinen
19.10.2023

14.6.2022 Taivallahden
kylpylahotellin

14.6.2022 Alueryhma 1

Anu Paivi Kristiina

alueryhman muistio Ennakkoluvat ja lausunnot | Ennakkoneuvottelumuistio Puustinen
aloituskokouksen 19.10.2023
muistio.pdf

220817 Taivallahden
kylpylahotelli Soulmade
RAVA-kaavoitus
poikkeamiset muistio ja
kommentit.pdf

17.8.2022 RAVA+
kaavoitus

ennakkoneuvottelumuistio

poikkeamiset ja
kommentit

Ennakkoluvat ja lausunnot

Ennakkoneuvottelumuistio

Anu Paivi Kristiina
Puustinen
19.10.2023

19.08.2022
Taivallahden_kylpylaho
tellin_2.alueryhman
kokous_Muistio.pdf

19.8.2022 Alueryhma 2
muistio

Ennakkoluvat ja lausunnot

Ennakkoneuvottelumuistio

Anu Paivi Kristiina
Puustinen
19.10.2023

221221 Taivallahden
kylpylahotelli Soulmade
RAVA ENN 5
muistio.pdf

21.12.2022 RAVA
ennakkoneuvottelu 5
muistio

Ennakkoluvat ja lausunnot

Ennakkoneuvottelumuistio

Anu Paivi Kristiina
Puustinen
19.10.2023

221025 Taivallahden
kylpylahotelli Soulmade

25.10.2022 RAVA

Anu Paivi Kristiina

RAVA ENN 4 ennakkon(_au_vottelu 4  [Ennakkoluvat ja lausunnot | Ennakkoneuvottelumuistio Puustinen
o muistio 19.10.2023
muistio.pdf
. L . Anu Paivi Kristiina
Soulmade Finland Oy Kaupparekisteriote Hakiia Ote kauppa- ja Puustinen
kaupparekisteriote.pdf Soulmade Finland Oy I yhdistysrekisterista
19.10.2023
Poytakirjanote_tontin Tontin vuokraaminen Todistus Anu Paivi Kristiina
vuokraaminen uudelleen 1.7.2023- Rakennuspaikan hallinta hallintaoikeudesta Puustinen
uudelleen.pdf 30.6.2024 27.10.2023
Hallintaoikeusselvitys.p | Vuokrasopimus 1.7.2022- Rakennuspaikan hallinta Todistus Anulfuad\é;ilﬁgﬁtuna
df 31.12.2022 P hallintaoikeudesta
19.10.2023
Anu Paivi Kristiina
Ymparistokartta.pdf Ympaéristokartta Rakennuspaikka Karttaote Puustinen
19.10.2023
220923_Nékemaselvity i N . Anu Paivi Kristiina
s kylpylahotelli kvl ngﬁigﬁ?glg&y; ade Selvitykset Muu selvitys Puustinen
Soulmade.pdf yipy 19.10.2023
. . " . . - Anu Paivi Kristiina
Selvitys poikkeamisista | Selvitykset poikkeamisista . . .
ja perustelut. pdf ja perustelut Selvitykset Muu selvitys ZF;uijgtlznOean
Alustavat suunnitelmat | Alustavat suunnitelmat . . Ville Severi Hara
yhtena tiedostona.pdf yhtena tiedostona Suunnitelmat Muu suunnitelma 27.10.2023
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Kylpyldhotelli Soulmade 27.10.2023

Selvitys poikkeamisista ja perustelut

Poikkeamiset asemakaavasta ja Helsingin kaupungin rakennusjarjestyksesta:

Asemakaava:
Voimassa oleva asemakaava 11290, saanut lainvoiman 18.6.2009.

Poikkeama 1:
Mista poiketaan:

Asemakaavaan merkityt rakennusalan rajat ja osa-alueen rajat ylittyvat tontilla.
Toimintoja sijoittuu tontilla eri kohtaan kuin asemakaavapiirustuksessa.

Rakennuksia ja rakennelmia on tontin rajan laheisyydessa.
Helsingin kaupungin rakennusjarjestyksen 18 &:n mukaan tarvitaan naapuritontin
omistajan tai haltijan suostumus tai rakennusvalvontaviranomaisen lupa.

Miten poiketaan:

Kylpylahotelli ylittaa kaavan rakennusalan rajan siipien kérjissa enimmilldén 5,2m. Lisaksi
kioski, pienempi pihasaunoista ja IV-rakenteet sijoittuvat tontilla rakennusalan rajan
ulkopuolelle. Isompi pihasaunoista sijoittuu osittain rakennusalan rajan ulkopuolelle.
Rakennusalan ylittavat rakennukset ja iv-rakennelmat sijoittuvat istutettavalle alueen
osalle ja kioski likimaaraiselle alueen osalle, jolle saa sijoittaa terassin.

Maanalaiset tilat, ulkouima-altaat, katokset ja terassit sijoittuvat tontilla eri kohtaan kuin
kaavapiirustuksessa. Valokatteisia sisatiloja ei ole.

2 kpl pihasaunoja ja 5kpl iv-rakenteita sijoittuu ldhemmads tontin rajaa siten, ettd Helsingin
kaupungin rakennusjarjestyksen 18§:n mukaan asialle tarvitaan naapuritontin omistajan
tai haltijan suostumus tai rakennusvalvontaviranomaisen lupa.

Ho-merkinnan osa-alueen raja ylittyy kyl-alueelle. Hotellitoimintoa on Il-kerroksisen osan
toisessa kerroksessa.

II- ja lll-kerroksisten osa-alueiden rajalla lll-kerroksinen osa ulottuu enimmilldan 1,6m II-
kerroksisen osan puolelle rakennuksen keskella.

Kaavamadarayksessa kattoterassille tulee olla paasy kylpylatiloista. Kattoterassille kuljetaan
kolmannen kerroksen hotelliosan kautta.

Perustelut:

Rakentaminen sijoittuu padosin rakennusalalle ja noudattaa kaavan
massoitteluperiaatetta. Rakennusalan rajan ylityksia arvioitaessa on syytd huomioida
merkittava maara rakennusalan rajan alituksia tontilla.

Rakennusalan rajan sisdpuolelle muodostuu istutettavaa aluetta Sisdankdyntipihalla ja
Saaristopihalla.

Kaavassa on rakennusala hyvin syvarunkoiselle rakennukselle, jossa on valokatteisia tiloja.
Hotellin toimiva runkosyvyys on pienempi. Pienemmalld runkosyvyydella ja optimaalisella
pihojen suuntauksella saavutetaan parempaa ymparistéa mm. luonnonvalo-olosuhteiden
ja pihojen mikroilmaston ansiosta kuin syvarunkoisella rakennuksella. Valokatteiset tilat
ovat paivanvalon saannin kannalta tarpeettomia, kun rakennuksen runkosyvyys on
maltillinen.

Terassin ja uima-altaan sijainnit ovat kaavassa likimaaraiset, eivat sitovat. Maanalaiset tilat,
ulkouima-altaat, katokset ja terassit sijoittuvat tontin sisélld sekd ympériston etta
suunnitteluratkaisun kannalta tarkoituksenmukaisimpiin paikkoihin. Kaavassa
mahdollistetut toiminnot sijaitsevat sen vuoksi eri paikassa kuin ne kaavan
viitesuunnitelmassa ovat olleet. Maanalaiset tilat seka terassit sijaitsevat lahes kokonaan
rakennusalan rajan sisdpuolella ja olohuonepihan terassi sijaitsee likimaarin kaavaan
merkityssa paikassa. Maanalaiset tilat on sijoitettu terassien alle tien varren sijaan, silla
maasto laskee tietd kohden, jolloin maanalaisten tilojen sijoittaminen tien viereen vaatisi
kaivua syvalle, mika olisi pohjaveden pinnan ja liittymisen kellaritiloihin, jotka sijaitsevat
korkeammalla, kannalta haasteellista. Maanalaisen 1V-konehuoneen sijoittaminen kadun
varteen johtaisi [V-kanavien sijoittumiseen kaupunkikuvallisesti ikdvésti etupihalle.

Kylpylapiha saunoineen ja altaineen avautuu luoteeseen, ilta-auringon suuntaan. Kylpyldan
liittyy terasseja, saunoja, suihkuja ja ulkoaltaita, jotka tarvitsevat rauhallista sijaintia ja
joihin valvottu kaynti sisdlta ulkotilan kautta on toiminnallisesti jarkeva ratkaisu.
Kylpylapihan rakennusalan rajan ylitykset liittyvat kylpylatoimintoihin. Yksikerroksiset
piharakennukset, jotka sijoittuvat erilleen paarakennusmassasta, antavat pihoille
pienimittakaavaisempaa tilallisuutta. Niiden valiin muodostuu suojaisia paikkoja.

Uusien julkisten saunojen ilmatilavuutta on Covid-19:n jalkeen kasvatettu
terveysturvallisuussyistd ympari maailman. Saunoista, jotka sijoittuvat Idhelle tontin rajaa,
padsee uimaan myds mereen.

Lounaaseen suuntautuva olohuonepiha on luonteeltaan aktiivisempi kuin kylpylapiha ja
sinne on vapaa paasy rantaraitilta. Kioski palvelee rantaraitilla kulkijoita kylpyldhotellin
asiakkaiden lisaksi. Raitille ndkyvana se houkuttelee ihmisiad olohuonepihalle.
Saaristopihan terassi mahdollistaa sisatilojen joogatoiminnan myés ulkona terassilla
aamuauringon suunnassa ja avaa rakennusta nain [ahiymparistoonsa.

Terassit ovat hyvin hoidettua, laadukasta oleskelutilaa. Ne parantavat virkistysalueen
palvelutasoa tarjoamalla esim. kylpemismahdollisuuksia altaissa ja saunoissa, joogaa,
istuskelupaikkoja, ruokaa, juomaa ja hyvat we-tilat. Terassit lomittuvat istutetun pihan ja
sen puuston kanssa. Kaikkien ulkotilojen yhteenlaskettu asiakaspaikka-/ henkilomaara
tontilla on 1000. Se tarkoittaa palo- ja pelastusteknisessa mielessa sallittua
maksimihenkilémaaraa pihoilla. Kdytannossa ihmisia ja istuinpaikkoja on
normaalitilanteessa huomattavasti vahemman. Henkildm&ara Hietarannan uimarannalla
hellepdivana on huomattavasti suurempi. Rakennuksen siivet rajaavat Olohuonepihan
Janet pois naapuruston suunnasta ja hajuhaittoja ei tuulisella rakennuspaikalla synny.



Pihoilla on lisdksi muutamia rakennuksen arkkitehtuuriin sovitettuja iv-rakenteita, johtuen
kaavan maaraamasta iv-konehuoneiden sijoittumisesta kellariin, eika rakennuksen katolle.
Nama iv-rakenteet sijaitsevat tontilla rakennusalan rajan ulkopuolella. Niiden
sijoittamisessa ja muotoilussa on huomioitu nakymat puistosta tontille ja tontilta puistoon
sekd sdannokset tulo- ja poistoilmalaitteiden etaisyyksista eri kohteisiin.

Hakijan nakemyksen mukaan rakennusjarjestyksen 18§:n edellyttamat erityiset syyt antaa
lupa ulottaa rakennelmia lahemmas tontin rajaa tayttyvat. Sijoittelusta ei voida katsoa
aiheutuvan huomattavaa haittaa, vaan massoittelu palvelee esitetyssé ratkaisussa
|ahiymparistodkin toiminnallisesti parhaiten.

Hotellitoimintojen sijoittamisesta Il-kerroksisen osan toiseen kerrokseen;

Rakennuksen kayttotarkoitus on kylpylahotelli, ei erillinen kylpyla ja hotelli.

Kaikille avoimet tilat sijoittuvat pddosin 1. kerrokseen ja hotellihuoneet sijoittuvat padosin
2. ja 3. kerrokseen. Rakennus on ndin saapumissuunnista maantasosta katsottuna avoin ja
kutsuva, koska 1. kerroksen julkisemmat toiminnot voidaan avata ulos toisin kuin
yksityisyytta tarvitsevat, verhoilla usein suljetut hotellihuoneet. Ensimmadisen kerroksen
kerroskorkeus on palvelutiloille sopiva, hotellihuonekerroksia huomattavasti korkeampi.
Yleisctilojen saavutettavuus on paras heti 1. kerroksessa. Paa- eli kompassiaulasta avautuu
nakyma kaikkiin siipiin ja kaikille pihoille, mika tekee eri toimintojen loytamisesta helppoa.

Jos kolmikerroksisen osan 1. kerrokseen olisi kauttaaltaan sijoitettu hotellihuoneita,
kylpylahotellin kaupunkikuvallinen ilme maantasosta katsottuna olisi huomattavasti
sulkeutuneempi. Rakennuksen sisalld menetettdisiin ndkymat yleisétiloista laajasti
ympdristdon. Hotellihuoneissa ei olisi yksityisyyttd itdsiivessa 1. kerroksessa
Hiekkarannantien vieressa. Ko. osa-alueen raja on kaavassa kaupunkikuvallisesti myos Il- ja
IlI-kerroksisen osan raja. Jos palvelutiloja sijoitettaisiin kaksikerroksiseen osaan kahteen
kerrokseen paéallekkain, palvelutilojen vaatima hotellihuoneita korkeampi kerroskorkeus
tuottaisi suunnitelmaratkaisua huomattavasti korkeamman rakennusmassan, joka
poikkeaisi kaavasta nykyistda enemman. Suunnitelmaratkaisu on siis kaupunkikuvallisesti,
toiminnallisesti ja palvelutasoltaan parempi kuin asemakaavan mukainen ratkaisu.

II- ja Ill-kerroksisten osa-alueiden rajalla Ill-kerroksisen osan ulottumisesta enimmillaén
1,6m lI-kerroksisen osan puolelle rakennuksen keskellg;

Rakennuksen massoittelu on kaupunkikuvallisesti tasapainoisempi, kun pohjois- ja
itdsiipien valinen kulma on pienempi, jolloin rakennus hahmottuu nelisakaraisena ja
pienimittakaavaisempana.

Kattoterassille kulku linkittyy luontevasti kulkureitteihin ja mahdollistaa sen monipuolisen
kayton. lll-kerroksisesta osasta on luontevampi paasy ll-kerroksisen osan katolla olevalle
terassille kuin suoraan kylpylatiloista, mika vaatisi porrashuoneen ulottamisen
kylpylatiloista katolle. Porrashuoneen ulottaminen katolle kasvattaisi Il-kerroksisen osan
korkeutta ja tavoitteena on, ettd katolle ei sijoiteta erillisia konehuoneita tai muita
kaupunkikuvallisesti hdiritsevia rakennelmia, vaan rakennusmassat pyritdan pitdméaan
matalina ja rauhallisina.

Poikkeama 2:
Mista poiketaan:

Asemakaavassa ei ole mainintaa paaasiallisen kayttotarkoituksen mukaisista tiloista
kellarissa.

MRL 115§ "Asemakaavassa voidaan sallia useamman kuin yhden kellarikerroksen
rakentaminen sekd rakennuksen pddasiallisen kdyttotarkoituksen mukaisten tilojen
sijoittaminen maanpinnan alapuolelle tai ullakon tasolle. "

Miten poiketaan:

P&aasiallisen kayttétarkoituksen mukaisia tiloja on sijoitettu noin 900 k-m? kellariin. N&ita
ovat kellarissa sijaitsevat asiakastilat niihin johtavine kulkutiloineen: asiakas-wc:t,
pesutupa, kylpylan ja liikuntatilojen puku-, pesu- ja we-tilat.

Perustelut:

Perusteena padaasiallisen kayttotarkoituksen mukaisten tilojen sijoittamiselle kellariin
suunnitelmissa esitetylld tavalla on silla saavutettu 1. kerroksen kevyempi, lapinakyvampi
kaupunkikuvallinen ilme ja rakennuksen tarkoituksenmukainen kaytto.

Lasiseindisessa 1. kerroksessa ne veisivdt maanpaallistad valoisaa tilaa ja isoina umpinaisina
tiloina tukkisivat keskeisid ndkymia rakennukseen ja rakennuksesta ulos. Nama tilat eivat
tarvitse luonnonvaloa ja ndkymista tiloihin tai tiloista ulos on puku- pesu- ja wc-tiloissa
jopa haittaa.

Poikkeama 3:
Mista poiketaan:

Poiketaan asemakaavaan merkityista julkisivun ja vesikaton leikkauskohdan ylimmista
korkeusasemista ja maanpinnan korkeusasemista.

lI-kerroksisen osan julkisivun ja vesikaton leikkauskohdan ylin korkeusasema on
asemakaavassa +11.3 ja lll-kerroksisen osan +15.6 (N2000).

Maanpinnan likimaaraiset korkeusasemat ovat asemakaavassa +2,5 ja +3.3. (N2000)
Edelld mainituissa asemakaavan koroissa on huomioitu, ettd korkeusjarjestelma on
muuttunut kaavan aikaisesta +0.3 m. Jarjestelma on nyt N2000.

Miten poiketaan:

lI-kerroksisen osan julkisivun ja vesikaton leikkauskohdan ylin korkeusasema ylittyy
suunnitelmassa kaavasta 2,41 m:1la (asemakaava +11.3, suunnitelma +13.71).
IlI-kerroksisen osan julkisivun ja vesikaton leikkauskohdan ylin korkeusasema ylittyy
suunnitelmassa kaavasta 0,99 m:lld (asemakaava +15.6, suunnitelma +16.59).

Rakennuksen ja maanpinnan korkeusasemat on suunniteltu kaavassa olevien vanhojen
korkojen sijaan nykyisen turvallisen rakentamisen korkeusaseman +3.1 edellyttdmalle



tasolle. Koroissa huomioidaan lisdksi pohjatutkimuksen tulokset, toimivat kerroskorkeudet,
talotekniikan varaukset ja tutkitut rakennepaksuudet. Korot on sovitettu yhteen Helsingin
kaupungin katu- ja puistosuunnitelman kanssa.

Perustelut:

Tavoitteena on tulvariskin huomioiva turvallinen rakentaminen, silti sopeutuen olemassa
olevaan ymparist66n minimoidun toimivan kerroskorkeuden myéta.

Maanpintaa tontilla, Hiekkarannantielld ja ympéristossa nostetaan ilmastonmuutoksesta
johtuvan tulvakorkeuksien muuttumisen vuoksi. Helsingin kaupungin maarittama uusi
turvallisen rakentamisen korkeusasema, johon asti tulvavesi voi tilapaisesti nousta, on
hankkeen tontilla +3.1 (N2000).

Kellarin ajorampin ylapaan korko huomioi edelld mainitun turvallisen rakentamisen
korkeusaseman +3.1 (N2000). Liikennesuunnittelija on suunnitellut kellarin ajorampin
kallistuskulmat. Ramppi on niin pitka kuin tontilla on tilaa kdytettavissa kaavan
osoittamassa sijainnissa. Kellarin pdaasiallinen lattiakorko maaraytyy ndiden pohjalta.

Toimivat, mutta minimoidut kerroskorkeudet on huomioitu kylpylahotellin erilaisten
toimintojen ja huoltoliikenteen ndkdkulmasta. Kaavan mukaisesti kylpylahotellin jatehuone
ja huoltotilat on sijoitettu rakennuksen kellariin. Vapaa korkeus kellarin huoltoajoreitilla on
max. 3 m. Jdteauto ajaa pysakdintihallin rampin alapaghan, muttei sisélle kellariin.
Kellarissa on paikallisesti matalampia lattian korkeusasemia teknisissa tiloissa, jotka
vaativat muuta kellaria enemman korkeutta.

Pohjatutkimuksen tulokset on huomioitu kellarin lattian korkeusasemissa. Rakenteiden
paksuudet ja talotekniikan varaukset on huomioitu kerroskorkeuksissa toimintojen
vaatimien korkeuksien lisdksi.

Poikkeamaa arvioitaessa on tarkea korostaa, ettd asemakaavan pohjana ollut
viitesuunnitelma ei huomioinut kaikkia ylla mainittuja asemakaavan laatimisajankohdan
jalkeen tutkittuja, kestavan rakentamisen nakokulmasta merkittavia asioita, joiden
pohjalta rakennuksen toimivat kerrosten korkeusasemat ja sitd myota kattokorot
muodostuvat.

Poikkeama 4:

Mista poiketaan:

Poiketaan kaavan autopaikkamaarayksesta.

Kaavan autopaikkaméarays: Kylpylahotellia varten on rakennettava 1 ap/165 k-m?.
Miten poiketaan:

Kaavamaarayksen mukainen autopaikkamaara rakennettavalle rakennusoikeudelliselle
kerrosalalle on 12 167 k-m?/ 165 k-m?= 74,

Nykyinen voimassaoleva pysikéintiohje on enintiddn 1 ap/ 350 k-m?.
Pysakointiohjeen mukainen autopaikkamaéara rakennettavalle rakennusoikeudelliselle
kerrosalalle on 12 167 k-m?/ 350 k-m?= 35.

Suunniteltu autopaikkamaara 67 kpl on hieman pienempi kuin asemakaavamaéarayksessa,
mutta suurempi kuin nykyinen voimassaoleva pysdkéintiohje ohjeistaa. Pysdkdintiohje on
laadittu asemakaavan laatimisen jadlkeen.

Perustelut:

Hanke noudattaa pysakdinnin maaran osalta kaupungilta saamaansa ohjeistusta. Asiasta
on keskusteltu kaavoituksen ja liikennesuunnittelun kanssa. Poikkeaminen on ldhempana
nykyisia ap-laskentaohjeita ja siten kaupungin timanhetkisia tavoitteita.

Kaavoittaja Tommi Suvanto ja liikenne- ja katusuunnittelu/ KSV ovat linjanneet asiaa
kilpailuvaiheessa. Sahkopostivahvistus asiasta Tommi Suvannolta 26.2.2020, jolloin
kerrosalaolettamana kaytettiin kaavan sallimaa rakennusoikeutta 12 300 k-m?:

“Kaavassa on maaratty rakennettavaksi (tdsmaélleen) 1 ap/165 k-m2 (joka tuottaisi 75
autopaikkaa), kilpailuohjelman laatimisen yhteydessa kaytiin asemakaavoituksen ja
liilkenne- ja katusuunnittelun kesken neuvottelu ja linjattiin siitd, ettd voidaan noudattaa
kaavamaarayksen ohella vaihtoehtoisesti sekd voimassaolevaa pysakointiohjetta, jonka
mukaan hotellille saa rakentaa enintddn 1 ap/350k-m2 (ja joka tuottaisi n. 36 autopaikkaa),
ettd Soulmaden tavoitteen mukaisesti 70 autopaikkaa, joka asettuu naiden vilille.
Kilpailuohjelman mukaan: "The target requirement for car parking is 70 spaces".
Rakennusvalvonta pyytanee lupakasittelyn yhteydessa meiltd kannanoton poikkeamisesta
kaavan pysakoéintimaarayksesta ja annamme siihen myonteisen kannanoton, mikali
autopaikkamaaristd poiketaan suunnitelmissa sovitulla tavalla.”

https://www.hel.fi/static/kv/tontti/ratikkakortteli/5 Tyopaikka-alueiden-autojen-pyorien-

pysakointipaikkamaarien-laskentaohjeet.pdf




