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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) esitetdan miksi asemakaava laa-
ditaan, miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmaa tadydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin ede-
tessd, jolloin OAS:n paivitetty versio I0ytyy Helsingin karttapalvelusta
https://kartta.hel.fi/suunnitelmat. Kaupunkisuunnittelua voi seurata Suunnitelma-
vahti-palvelun avulla (https://www.hel.fi/suunnitelmavahti) seka sosiaalisen me-
dian kanavissa (facebook.com/kaupunkiymparisto ja x.com/helsinkikymp).

OAS-numero: 1799-00/25

Paivays: 17.11.2025

Kannen kuva: Suomen lImakuva Oy
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Kaavaprojektin lahtokohdista keskustellaan 8.12.2025. Tarkemmat tiedot 10yty-
vat kohdasta Osallistuminen ja aineistot.




Suunnittelun tavoitteet ja alue

Kivelan alue kehittyy selkeammin osaksi sitd ymparoivad kantakaupunkia ny-
kyisten sairaalatoimintojen muuttaessa suurelta osin uusiin sijainteihin. Alueen
rakennuksille mahdollistetaan asemakaavalla uusia kayttotarkoituksia ja aluetta
tiivistetaan tdydennysrakentamalla huomioiden alueen ominaispiirteet. Alueen
jo nykyisin suurelta osin suojeltu rakennuskanta suojellaan myos jatkossa ja
suojelumaarayksia paivitetddn. Muurein ympardidysté alueesta suunnitellaan
kaupunkilaisille saavutettavampi, ja alueelle avataan uusia reitteja. Suurten
puistojen ympardiman suurkorttelin sisalla pyritaan sailyttamaan nykyisia alueen
sisdisia viheralueita hyodyntéava viheryhteys.

Kivelan sairaala-alue sijaitsee Taka-T00lon kaupunginosassa. Sairaala-alue
muodostaa suurkorttelin, jota rajaavat Mechelininkatu, Pohjoinen Hesperian-
katu, Valskarinkatu ja Sibeliuksenkatu. Aluetta ymparoivat laajat puistoalueet:
Sibeliuksenpuisto, Topeliuksenpuisto ja Hesperianesplanadi. Taman liséksi Ki-
vela sijaitsee lahella Hietaniemen laajaa virkistysaluetta. Kivelan laheisyydessa
sijaitseva Todlontori on Taka-T66lon tarkein julkinen aukiotila, jonka yhteydessa
sijaitsee runsaasti ravintoloita ja kahviloita. Toé6lontorin kautta kulkee useita jul-
kisen lilkenteen reitteja, ja torilla on varaukset seka Pisara-radan, etta ns. TO0-
I6n metron asemille.

Asemakaavan tavoitteena on lisatd kantakaupungin asukasmaaraa hyvin jouk-

koliikenteelld saavutettavalla alueella seka eheyttda yhdyskuntarakennetta tay-
dennysrakentamalla. Suunnittelussa huomioidaan Kivelan rakennus- ja kulttuu-
rihistorialliset arvot seka pyritddn luomaan aiemmin suljetusta sairaala-alueesta
avoin ja viihtyisa osa ymparoéivaa kaupunkirakennetta.

Osa Kivelan rakennuksista sailyy kaupungin palvelukayttssa, ja julkisten palve-
luiden méaara tarkentuu suunnittelun edetessa. Alueella sailyvat sote-palvelut
pyritaan keskittamaan Valskarinkadun varteen joko Hesperian sairaalan tai Ki-
velan sairaalan rakennuksiin. Alueelle tutkitaan myds kantakaupungin sote-pal-
veluiden seniorikeskuksen sijoittamista uudisrakennukseen joko Hesperian sai-
raalan yhteyteen tai Valskarinkadun nykyisen senioritalon sijainnille. Alueen tay-
dennysrakentamisen mahdollistamiseksi tutkitaan kahden Mechelininkadun var-
teen sijoittuvan hirsirakennuksen siirtoa kaava-alueen sisalla, ja alueella sijait-
sevat tilapaiset sairaalaparakit (3kpl) puretaan. Uudisrakentaminen sovitetaan
osaksi alueen arvokasta rakennuskantaa ja sen tavoitteena on alueen omalei-
maisuuden sailymisen lisaksi vahvistaa Kivelan liittymista luontevaksi osaksi
To6l6n kaupunkirakennetta.

Tavoitteena on luoda uusia helposti hahmotettavia reitteja Kivelaéan ja sen si-
sdlla. Alueen sisdinen reitistd suunnitellaan paaosin jalankululle ja pyorailylle, ja
autoliikenne ohjataan ymparoiville kaduille. Keskeiseksi yhteystarpeeksi on tun-
nistettu Todlontorin ja Mechelininkadun valinen itd—lansisuuntainen yhteys,
jonka toteuttaminen saattaa edellyttda Valskarinkadun nykyisen senioritalon
osittaista purkamista. Senioritaloon mahdollisesti kohdistuvien muutostoimenpi-
teiden ajoittamisessa tulee huomioida nykyiset asukkaat ja rakennuksen perus-
korjausajankohta.



Alueen liikennesuunnittelussa tavoitteena on kestavien kulkumuotojen (jalan-
kulku, pyoraily ja joukkoliikenne) painottaminen. Liikennesuunnittelussa tavoitel-
laan korttelin sisaisen ajoneuvoliikenteen rajoittamista vain pakolliseen huolto-
ja pelastusliikenteeseen, ja korttelin sisdisen maanpaallisen pysakainnin poista-
mista. LAhtokohtana on koko aluetta palvelevan maanalaisen pysakointilaitok-
sen ja vaestonsuojan toteuttaminen. Laitoksen paikkamaara tarkentuu suunnit-
telun edetessa.

Osallistuminen ja aineistot

Kaavapaivystys T60lon kirjastolla

Kaavapaivystys T6o6lon kirjastolla jarjestetdan 8.12.2025 klo 15.00-19.00
ToO0I6n kirjasto, Topeliuksenkatu 6.

Tarkemmat tiedot tilaisuudesta I6ytyvat verkosta osoitteesta
https://www.hel.fi/asukastilaisuudet.

Valmisteluaineisto on esilla

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan ja kaavan valmisteluaineistoon (ymparis-
tohistoriallinen selvitys, ymparistohistoriallisen selvityksen paivitysinventointi ja
herkkyystarkastelu, rakennushistorialliset selvitykset, tdydennysrakentamisen
maaraa havainnollistavia luonnoksia) voi tutustua 28.11.2025-18.12.2025 seu-
raavissa paikoissa:

- verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat
- To606lon kirjasto, Topeliuksenkatu 6. Avoinna ma-to klo 8-20, pe klo 8-
18, la klo 10-16 ja su klo 12-18.

Aineistosta voi esittda mielipiteita

Mielipiteet aineistosta pyydetaén esittamaan viimeistadan 18.12.2025.
Kirjalliset mielipiteet tulee esittaa

- sahkopostitse osoitteeseen helsinki.kirjaamo@hel.fi tai

- postitse osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kirjaamo, PL 10, 00099
HELSINGIN KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kaupungintalo,
Pohjoisesplanadi 11-13, puhelinnumero: 09 310 13700).

Mielipiteet voi esittdd myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee sopia
etukateen.

Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetddn Helsingin karttapalveluun
https://kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Kaupunkiympariston asiakaspalvelu palvelee puhelimitse numerossa
09 310 22111 ja verkossa https://www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/asiakaspalvelu.
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Asiakaspalvelun kayntiosoite on TyOpajankatu 8. Tarkistathan asiakaspalvelu-
pisteen aukiolon. My6s suunnittelijaan voi olla yhteydessa.

Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jarjestetaan erillinen neuvottelu ja heilta
pyydetdan tarvittavat lausunnot.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaehdotus. Kaavoi-
tuksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdollisuudet on kuvattu viimeisella
sivulla.

Osalliset

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

- alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
- seurat ja yhdistykset
o Helsingin Yrittajat ry
Helsingin seudun pydrailijat ry
Helsinki-Seura ry
TO0l6-Seura
To6l6n kaupunginosat - T66I0 ry
Helsingin seurakuntayhtyma
o Helsingin Jalankulkijat ry.
- viranomais- ja asiantuntijatahot
o Digita Oy
DNA Oyj
Elisa Oyj
Helen Oy
Helen Sahkoverkko Oy
Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)
Telia Finland Oyj
Telia Towers Finland Oy
Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
Helsingin vanhusneuvosto
Kaupunkiliikenne Oy (ent. HKL)
Uudenmaan elinkeino- liikenne- ja ymparistokeskus (ELY)
kasvatuksen ja koulutuksen toimiala
kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala/Kaupunginmuseo
sosiaali-, terveys- ja pelastustoimiala/Pelastuslaitos
sosiaali-, terveys- ja pelastustoimiala
keskushallinto
o kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala
- kaupunkiympariston toimiala.
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Vaikutusten arviointi

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaikutuksia
muun muassa seuraaviin:



- vaikutukset ihmisten elinoloihin

- vaikutukset elinympéaristoon

- vaikutukset lapsiin ja nuoriin (laaja arviointi)

- vaikutukset kaupunkikuvaan

- vaikutukset kulttuuriperintoon

- vaikutukset liilkenteeseen

- vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan

- vaikutukset luontoon

- vaikutukset ilmastonmuutokseen sopeutumiseen
- Vaikutukset yrityksiin

Valmistelun yhteydessa laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun merkit-
tavien vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan val-
misteluun osallistuvat kaupungin asiantuntijat seka tarvittaessa muut viranomai-
set ja osalliset.

Suunnittelun l&htdtietoina ja vaikutusten arvioinnissa hyddynnetaan Kivelan sai-
raalan ymparistohistoriaselvitysta vuodelta 2012, Kivelan sairaala-alueen liito-
oravakartoitusta vuodelta 2020, Kivelan sairaalan rakennushistoriaselvityksia
vuodelta 2025, Kivelan sairaala-alueen ymparistohistoriallisen selvityksen tay-
dennystéa ja muutoksensietokyvyn tarkastelua vuodelta 2025 ja sen yhteydessa
tehtya kasvillisuusinventointia. Maanalaisen pysakdintilaitoksen ja vaestonsuo-
jan suunnittelussa hyddynnetaan vuonna 2022 valmistunutta rakennettavuus-
selvitysta.

Suunnittelun taustatietoa

Helsingin kaupunki omistaa Kivelan maa-alueet. Kaakkoisnurkan tornien tontit
on vuokrattu yksityiselle toimijalle samoin kuin Valskarinkadun varrella oleva
AK-tontti. Kyseisilla tonteilla sijaitsevat rakennukset ovat yksityisomisteisia.

Kaavoitus on tullut vireille kaupungin aloitteesta.

Alueella on voimassa asemakaava tai asemakaavat 8044 (21.08.1980), 11552
(08.06.2007), 10296 (21.03.1997).

Suurimmalla osalla aluetta on voimassa asemakaava 10296, joka osoittaa alu-
een paaosin sosiaalitoimen ja terveydenhuollon rakennuksille (YS, rakennusoi-
keus 54 500 k-m?). Valskarinkadulla on lisaksi tontti asuinkerrostaloille ja van-
husten palveluasumiselle (5 500 k-m2). Mechelininkadun puolella ajoneuvoliitty-
mat ovat paaosin kielletty, ja kadun puoleisille julkisivuille edellytetaan 35 dB(A)
melueristysta. Alueen keskelle on sallittu maanalainen vaesténsuoja ja pysa-
kointilaitos. Alueen kaakkoisnurkassa asemakaava 11552 jakaa alueen kahteen
tonttiin: asuinkerrostaloille (6 500 k-m?2) ja asuntolatyyppisille asuinkerrostaloille
(4 600 k-m?). Kaava sallii maanalaisen pysakaintitilan. Asemakaavat suojelevat
suuren osan Kivelan rakennuskannasta. Kaava-alueen luoteiskulman katualu-
eella ja suurkorttelia ymparoivilla katualueilla on voimassa asemakaava 8044.

Alueella on voimassa Helsingin yleiskaava 2016 (tullut voimaan 5.12.2018).
Helsingin yleiskaavan (2016) mukaan alue on kantaupunki C2-aluetta, jota kehi-
tetdan toiminnallisesti sekoittuneena asumisen, kaupan ja julkisten palvelujen,



toimitilojen, hallinnon, puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelujen sek&a kaupunki-
kulttuurin alueena. Yleiskaava maaraa, etta rakennusten maantasokerrokset ja
kadulle avautuvat tilat on osoitettava ensisijaisesti liike- tai muuksi toimitilaksi.
Rakennuksen tai sen osan kayttotarkoituksen muutoksissa tulee yleiskaavan
mukaan tehda alueellinen tarkastelu, ja varmistaa kantakaupungille ominaisen,
toiminnallisesti monipuolisen ja sekoittuneen rakenteen sailyminen seka liike- ja
toimitilojen riittava méara. Aluetta tulee yleiskaavan mukaan kehittaa kestévien
kulkumuotojen, erityisesti kavelyn ja pyorailyn, ehdoilla. Yleiskaavan mukaan
alueen suunnittelussa on kiinnitettava erityista huomiota jalankulkijan mittakaa-
vaan seka jalankulku-, pydraily-, pysakaointi-, huolto- ja julkisen liikenteen jarjes-
telyjen toimivuuteen. Pysakointipaikkojen maaraa alueella rajoitetaan, ja ne tu-
lee ensisijaisesti sijoittaa laitoksiin ja kadunvarsiin.

Kivelan etelapuolelle on merkitty Hesperianesplanadin viheryhteys-merkinta.
Alueen pohjoispuolella on laaja virkistys- ja viheralue. Kivelan vieressa sijaitse-
van Toolontorin kohdalla on yleiskaavassa Liike- ja palvelukeskusta C1.

Kivelan sairaala-aluetta ympar6i kolme Museoviraston listaamaa valtakunnalli-
sesti merkittdvaa rakennettua kulttuuriymparistod; idassa Taka-To6lon kerrosta-
loalue, etelassa Etu-T66l6n kaupunginosa ja lannesséa Puolustusvoimien 1930-
luvun arkkitehtuuri Helsingissa (Autokomppanian kasarmi).

Kivelan alue muodostaa suurkorttelin, joka on nykyisin suurimmaksi osaksi
yht&, sosiaali- ja terveystointa palvelevaa tonttia. T&man lisaksi korttelin kaak-
koisnurkassa on kaksi vuonna 1954 alun perin sairaalakaytt6on rakennettua 12-
kerroksista tornitaloa, jotka ovat nykyisin yksityisomistuksessa ja hotellikay-
tossa. Alueen itdreunalla sijaitsee myds omalla tontillaan yksityisomisteinen
vuonna 2000 valmistunut kolmikerroksinen asuinpienkerrostalo. Alueen muu ra-
kennuskanta on hyvin vaihtelevaa. Vanhimmat rakennukset ovat valmistuneet
1800-luvun loppupuolella, ja uusimmat kolme tilapaista sairaalarakennusta
2010-luvulla. Rakennusten mittakaava vaihtelee yksikerroksisista puisista pavil-
jonkisairaaloista 11-kerroksiseen Hesperian tornisairaalaan. Valtaosa rakennuk-
sista on jo nykyisin asemakaavalla suojeltuja.

Sairaalakortteli on muuta kantakaupunkia valjemmin rakennettu, ja laajoista alu-
etta ymparaivista puistoista huolimatta myos alueen sisélle on jatetty huomatta-
van paljon suljetumpaa puistomaista tilaa palvelemaan sairaalan potilaita ja
henkilokuntaa. Tasta syysta alueella on myo6s arvokkaita, mutta vaihtelevasti
sdilyneita eri aikakausien puutarhamiljéita ja luontoarvoja.

Suunnittelijoiden yhteystiedot

Maankaytto

Santeri Nuotio (santeri.nuotio(a)hel.fi)
arkkitehti, asemakaavoitus, p. 0931076696

Heidi Peura (heidi.peura(a)hel.fi)
arkkitehti, asemakaavoitus, p. 0931026982



Liikenne

Elina Rundell (elina.rundell(a)hel.fi)
likenneinsin®ori, p. 0931052955

Ville Andersson (ville.andersson(a)hel.fi)
likenneinsin®ori, p. 0931033029

Teknistaloudelliset asiat

Mikko Tervola (Mikko.Tervola(a)hel.fi)
erityisasiantuntija, p. 0931044131

Kirsi Lilja (kirsi.t.lilja(a)hel.fi)
projektipaallikko, p. 0931076793

Tuula Toyryla (tuula.toyryla(a)hel.fi)
projektipaallikko, p. 0931052780

Ville Mantyniemi (ville.mantyniemi(a)hel.fi)
projektipaallikko, p. 0931052614

Tomi Varjus (tomi.varjus(a)hel.fi)
projektipaallikko, p. 0931026530

Rakennussuojelu

Sakari Mentu (sakari.mentu(a)hel.fi)
arkkitehti, p. 0931037217

Julkiset ulkotilat, maisema

Oula Rahkonen (oula.rahkonen(a)hel.fi)
maisema-arkkitehti, p. 0931027273

Helsingissa 17.11.2025
Sinikka Labhti, tiimipaallikkoé

Kantakaupunkitiimi



Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2020 kaupungin aloitteesta. Suunnittelusta on
tiedotettu kaavoituskatsauksessa vuonna 2025.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

OAS-vaiheen aineisto on esilla 28.11.2025-18.12.2025. Kaavapaivystys Too6lon
kirjastolla jarjestetdan 8.12.2025. Esillaolosta ilmoitetaan kirjeilla osallisille ja
verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat seka lehdessa (Helsingin Uutiset).

Esilla olevasta aineistosta on mahdollisuus esittda mielipiteita.
Kaavaehdotus

Kun suunnittelu etenee, valmistellaan kaavaehdotus. Kaavaehdotus esitellaan
kaupunkiymparistblautakunnalle arviolta syksylla 2027. Kaavaehdotus asete-
taan nahtaville lautakuntakasittelyn jalkeen. Kaavaehdotuksen julkisesta nahta-
villaolosta ilmoitetaan verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset. Kaavaehdo-
tuksesta on mahdollisuus tehd& muistutus. Viranomaisilta pyydetaan lausunnot
kaavaehdotuksesta.

Kaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan vuorovaikutusra-
portissa, joka loytyy karttapalvelusta hitps://kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Muistutukset, lausunnot ja tarkistettu kaavaehdotus kasitellaan kaupunkiympa-
ristélautakunnassa arviolta vuonna 2028. Kaupunkiymparistdlautakunnan paa-
toksesta lahetetaan tieto niille, jotka ovat muistutuksen yhteydessa ilmoittaneet
sahkoposti- tai postiosoitteensa.

Hyvaksyminen

Kaupunkiymparistblautakunnan esittama tarkistettu kaavaehdotus kasitellaan
kaupunginhallituksessa, jonka jalkeen kaava etenee kaupunginvaltuustoon.

Kaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Tieto kaavan hyvaksymista koskevasta
paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita kirjallisesti pyytaneet kaavaehdo-
tuksen julkisen nahtavillaolon aikana.

Muutoksenhaku ja voimaantulo

Hyvaksymista koskevaan paatdkseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-
oikeuteen. Hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla, jos
korkein hallinto-oikeus myontaa valitusluvan. Kaava tulee voimaan, jos hyvak-
symispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.

10


http://www.hel.fi/suunnitelmat
http://www.hel.fi/kaavakuulutukset
https://kartta.hel.fi/suunnitelmat

| Helsinki |

N




