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Helsingin kaupunki 
Kaupunkiympäristön toimiala 
Asemakaavoitus 

Projektinumero 0000231 
Diaarinumero HEL 2024-015918 
ProjectWise-numero 4847_1 

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) 

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) esitetään miksi asemakaava laa-
ditaan, miten kaavoitus etenee ja missä vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmaa täydennetään tarvittaessa kaavaprosessin ede-
tessä, jolloin OAS:n päivitetty versio löytyy Helsingin karttapalvelusta 
https://kartta.hel.fi/suunnitelmat. Kaupunkisuunnittelua voi seurata Suunnitelma-
vahti-palvelun avulla (https://www.hel.fi/suunnitelmavahti) sekä sosiaalisen me-
dian kanavissa (facebook.com/kaupunkiymparisto ja x.com/helsinkikymp).  

OAS-numero: 1799-00/25 

Päiväys: 17.11.2025 

 

Kannen kuva: Suomen Ilmakuva Oy  

https://kartta.hel.fi/?link=8CGzk1
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Kaavaprojektin lähtökohdista keskustellaan 8.12.2025. Tarkemmat tiedot löyty-
vät kohdasta Osallistuminen ja aineistot. 
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Suunnittelun tavoitteet ja alue 

Kivelän alue kehittyy selkeämmin osaksi sitä ympäröivää kantakaupunkia ny-
kyisten sairaalatoimintojen muuttaessa suurelta osin uusiin sijainteihin. Alueen 
rakennuksille mahdollistetaan asemakaavalla uusia käyttötarkoituksia ja aluetta 
tiivistetään täydennysrakentamalla huomioiden alueen ominaispiirteet. Alueen 
jo nykyisin suurelta osin suojeltu rakennuskanta suojellaan myös jatkossa ja 
suojelumääräyksiä päivitetään. Muurein ympäröidystä alueesta suunnitellaan 
kaupunkilaisille saavutettavampi, ja alueelle avataan uusia reittejä. Suurten 
puistojen ympäröimän suurkorttelin sisällä pyritään säilyttämään nykyisiä alueen 
sisäisiä viheralueita hyödyntävä viheryhteys. 

Kivelän sairaala-alue sijaitsee Taka-Töölön kaupunginosassa. Sairaala-alue 
muodostaa suurkorttelin, jota rajaavat Mechelininkatu, Pohjoinen Hesperian-
katu, Välskärinkatu ja Sibeliuksenkatu. Aluetta ympäröivät laajat puistoalueet: 
Sibeliuksenpuisto, Topeliuksenpuisto ja Hesperianesplanadi. Tämän lisäksi Ki-
velä sijaitsee lähellä Hietaniemen laajaa virkistysaluetta. Kivelän läheisyydessä 
sijaitseva Töölöntori on Taka-Töölön tärkein julkinen aukiotila, jonka yhteydessä 
sijaitsee runsaasti ravintoloita ja kahviloita. Töölöntorin kautta kulkee useita jul-
kisen liikenteen reittejä, ja torilla on varaukset sekä Pisara-radan, että ns. Töö-
lön metron asemille. 

Asemakaavan tavoitteena on lisätä kantakaupungin asukasmäärää hyvin jouk-
koliikenteellä saavutettavalla alueella sekä eheyttää yhdyskuntarakennetta täy-
dennysrakentamalla. Suunnittelussa huomioidaan Kivelän rakennus- ja kulttuu-
rihistorialliset arvot sekä pyritään luomaan aiemmin suljetusta sairaala-alueesta 
avoin ja viihtyisä osa ympäröivää kaupunkirakennetta. 
 
Osa Kivelän rakennuksista säilyy kaupungin palvelukäytössä, ja julkisten palve-
luiden määrä tarkentuu suunnittelun edetessä. Alueella säilyvät sote-palvelut 
pyritään keskittämään Välskärinkadun varteen joko Hesperian sairaalan tai Ki-
velän sairaalan rakennuksiin. Alueelle tutkitaan myös kantakaupungin sote-pal-
veluiden seniorikeskuksen sijoittamista uudisrakennukseen joko Hesperian sai-
raalan yhteyteen tai Välskärinkadun nykyisen senioritalon sijainnille. Alueen täy-
dennysrakentamisen mahdollistamiseksi tutkitaan kahden Mechelininkadun var-
teen sijoittuvan hirsirakennuksen siirtoa kaava-alueen sisällä, ja alueella sijait-
sevat tilapäiset sairaalaparakit (3kpl) puretaan. Uudisrakentaminen sovitetaan 
osaksi alueen arvokasta rakennuskantaa ja sen tavoitteena on alueen omalei-
maisuuden säilymisen lisäksi vahvistaa Kivelän liittymistä luontevaksi osaksi 
Töölön kaupunkirakennetta. 
 
Tavoitteena on luoda uusia helposti hahmotettavia reittejä Kivelään ja sen si-
sällä. Alueen sisäinen reitistö suunnitellaan pääosin jalankululle ja pyöräilylle, ja 
autoliikenne ohjataan ympäröiville kaduille. Keskeiseksi yhteystarpeeksi on tun-
nistettu Töölöntorin ja Mechelininkadun välinen itä–länsisuuntainen yhteys, 
jonka toteuttaminen saattaa edellyttää Välskärinkadun nykyisen senioritalon 
osittaista purkamista. Senioritaloon mahdollisesti kohdistuvien muutostoimenpi-
teiden ajoittamisessa tulee huomioida nykyiset asukkaat ja rakennuksen perus-
korjausajankohta. 
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Alueen liikennesuunnittelussa tavoitteena on kestävien kulkumuotojen (jalan-
kulku, pyöräily ja joukkoliikenne) painottaminen. Liikennesuunnittelussa tavoitel-
laan korttelin sisäisen ajoneuvoliikenteen rajoittamista vain pakolliseen huolto- 
ja pelastusliikenteeseen, ja korttelin sisäisen maanpäällisen pysäköinnin poista-
mista. Lähtökohtana on koko aluetta palvelevan maanalaisen pysäköintilaitok-
sen ja väestönsuojan toteuttaminen. Laitoksen paikkamäärä tarkentuu suunnit-
telun edetessä. 

Osallistuminen ja aineistot 

Kaavapäivystys Töölön kirjastolla 

Kaavapäivystys Töölön kirjastolla järjestetään 8.12.2025 klo 15.00-19.00 
Töölön kirjasto, Topeliuksenkatu 6. 

Tarkemmat tiedot tilaisuudesta löytyvät verkosta osoitteesta 
https://www.hel.fi/asukastilaisuudet. 

Valmisteluaineisto on esillä 

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan ja kaavan valmisteluaineistoon (ympäris-
töhistoriallinen selvitys, ympäristöhistoriallisen selvityksen päivitysinventointi ja 
herkkyystarkastelu, rakennushistorialliset selvitykset, täydennysrakentamisen 
määrää havainnollistavia luonnoksia) voi tutustua 28.11.2025–18.12.2025 seu-
raavissa paikoissa: 

- verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat  
- Töölön kirjasto, Topeliuksenkatu 6. Avoinna ma-to klo 8-20, pe klo 8-

18, la klo 10-16 ja su klo 12-18.  

Aineistosta voi esittää mielipiteitä 

Mielipiteet aineistosta pyydetään esittämään viimeistään 18.12.2025. 

Kirjalliset mielipiteet tulee esittää 

- sähköpostitse osoitteeseen helsinki.kirjaamo@hel.fi tai 
- postitse osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kirjaamo, PL 10, 00099 

HELSINGIN KAUPUNKI, (käyntiosoite: Kaupungintalo, 
Pohjoisesplanadi 11–13, puhelinnumero: 09 310 13700). 

Mielipiteet voi esittää myös suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee sopia 
etukäteen. 

Suunnitteluun liittyvää aineistoa päivitetään Helsingin karttapalveluun 
https://kartta.hel.fi/suunnitelmat. 

Kaupunkiympäristön asiakaspalvelu palvelee puhelimitse numerossa 
09 310 22111 ja verkossa https://www.hel.fi/kaupunkiymparisto/asiakaspalvelu. 

https://www.hel.fi/asukastilaisuudet
http://www.hel.fi/suunnitelmat
mailto:helsinki.kirjaamo@hel.fi
https://kartta.hel.fi/suunnitelmat
https://www.hel.fi/kaupunkiymparisto/asiakaspalvelu


 

6 

Asiakaspalvelun käyntiosoite on Työpajankatu 8. Tarkistathan asiakaspalvelu-
pisteen aukiolon. Myös suunnittelijaan voi olla yhteydessä. 

Viranomaisille ja muille asiantuntijoille järjestetään erillinen neuvottelu ja heiltä 
pyydetään tarvittavat lausunnot. 

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaehdotus. Kaavoi-
tuksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdollisuudet on kuvattu viimeisellä 
sivulla. 

Osalliset 

Alueen suunnittelussa osallisia ovat: 

- alueen ja lähialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset 
- seurat ja yhdistykset 

o Helsingin Yrittäjät ry 
o Helsingin seudun pyöräilijät ry 
o Helsinki-Seura ry 
o Töölö-Seura 
o Töölön kaupunginosat - Töölö ry 
o Helsingin seurakuntayhtymä 
o Helsingin Jalankulkijat ry. 

- viranomais- ja asiantuntijatahot 
o Digita Oy 
o DNA Oyj 
o Elisa Oyj 
o Helen Oy 
o Helen Sähköverkko Oy 
o Helsingin seudun ympäristöpalvelut (HSY) 
o Telia Finland Oyj 
o Telia Towers Finland Oy 
o Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymä (HSL) 
o Helsingin vanhusneuvosto 
o Kaupunkiliikenne Oy (ent. HKL) 
o Uudenmaan elinkeino- liikenne- ja ympäristökeskus (ELY) 
o kasvatuksen ja koulutuksen toimiala 
o kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala/Kaupunginmuseo 
o sosiaali-, terveys- ja pelastustoimiala/Pelastuslaitos 
o sosiaali-, terveys- ja pelastustoimiala 
o keskushallinto 
o kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala 

- kaupunkiympäristön toimiala. 

Vaikutusten arviointi 

Kaavan valmistelun yhteydessä arvioidaan kaavan toteuttamisen vaikutuksia 
muun muassa seuraaviin: 
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- vaikutukset ihmisten elinoloihin 
- vaikutukset elinympäristöön 
- vaikutukset lapsiin ja nuoriin (laaja arviointi)  
- vaikutukset kaupunkikuvaan 
- vaikutukset kulttuuriperintöön 
- vaikutukset liikenteeseen 
- vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintään 
- vaikutukset luontoon 
- vaikutukset ilmastonmuutokseen sopeutumiseen 
- Vaikutukset yrityksiin 

Valmistelun yhteydessä laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun merkit-
tävien vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan val-
misteluun osallistuvat kaupungin asiantuntijat sekä tarvittaessa muut viranomai-
set ja osalliset. 

Suunnittelun lähtötietoina ja vaikutusten arvioinnissa hyödynnetään Kivelän sai-
raalan ympäristöhistoriaselvitystä vuodelta 2012, Kivelän sairaala-alueen liito-
oravakartoitusta vuodelta 2020, Kivelän sairaalan rakennushistoriaselvityksiä 
vuodelta 2025, Kivelän sairaala-alueen ympäristöhistoriallisen selvityksen täy-
dennystä ja muutoksensietokyvyn tarkastelua vuodelta 2025 ja sen yhteydessä 
tehtyä kasvillisuusinventointia. Maanalaisen pysäköintilaitoksen ja väestönsuo-
jan suunnittelussa hyödynnetään vuonna 2022 valmistunutta rakennettavuus-
selvitystä. 

Suunnittelun taustatietoa 

Helsingin kaupunki omistaa Kivelän maa-alueet. Kaakkoisnurkan tornien tontit 
on vuokrattu yksityiselle toimijalle samoin kuin Välskärinkadun varrella oleva 
AK-tontti. Kyseisillä tonteilla sijaitsevat rakennukset ovat yksityisomisteisia. 

Kaavoitus on tullut vireille kaupungin aloitteesta. 

Alueella on voimassa asemakaava tai asemakaavat 8044 (21.08.1980), 11552 
(08.06.2007), 10296 (21.03.1997). 

Suurimmalla osalla aluetta on voimassa asemakaava 10296, joka osoittaa alu-
een pääosin sosiaalitoimen ja terveydenhuollon rakennuksille (YS, rakennusoi-
keus 54 500 k-m²). Välskärinkadulla on lisäksi tontti asuinkerrostaloille ja van-
husten palveluasumiselle (5 500 k-m²). Mechelininkadun puolella ajoneuvoliitty-
mät ovat pääosin kielletty, ja kadun puoleisille julkisivuille edellytetään 35 dB(A) 
melueristystä. Alueen keskelle on sallittu maanalainen väestönsuoja ja pysä-
köintilaitos. Alueen kaakkoisnurkassa asemakaava 11552 jakaa alueen kahteen 
tonttiin: asuinkerrostaloille (6 500 k-m²) ja asuntolatyyppisille asuinkerrostaloille 
(4 600 k-m²). Kaava sallii maanalaisen pysäköintitilan. Asemakaavat suojelevat 
suuren osan Kivelän rakennuskannasta. Kaava-alueen luoteiskulman katualu-
eella ja suurkorttelia ympäröivillä katualueilla on voimassa asemakaava 8044. 

Alueella on voimassa Helsingin yleiskaava 2016 (tullut voimaan 5.12.2018). 
Helsingin yleiskaavan (2016) mukaan alue on kantaupunki C2-aluetta, jota kehi-
tetään toiminnallisesti sekoittuneena asumisen, kaupan ja julkisten palvelujen, 
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toimitilojen, hallinnon, puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelujen sekä kaupunki-
kulttuurin alueena. Yleiskaava määrää, että rakennusten maantasokerrokset ja 
kadulle avautuvat tilat on osoitettava ensisijaisesti liike- tai muuksi toimitilaksi. 
Rakennuksen tai sen osan käyttötarkoituksen muutoksissa tulee yleiskaavan 
mukaan tehdä alueellinen tarkastelu, ja varmistaa kantakaupungille ominaisen, 
toiminnallisesti monipuolisen ja sekoittuneen rakenteen säilyminen sekä liike- ja 
toimitilojen riittävä määrä.  Aluetta tulee yleiskaavan mukaan kehittää kestävien 
kulkumuotojen, erityisesti kävelyn ja pyöräilyn, ehdoilla. Yleiskaavan mukaan 
alueen suunnittelussa on kiinnitettävä erityistä huomiota jalankulkijan mittakaa-
vaan sekä jalankulku-, pyöräily-, pysäköinti-, huolto- ja julkisen liikenteen järjes-
telyjen toimivuuteen. Pysäköintipaikkojen määrää alueella rajoitetaan, ja ne tu-
lee ensisijaisesti sijoittaa laitoksiin ja kadunvarsiin.  
 
Kivelän eteläpuolelle on merkitty Hesperianesplanadin viheryhteys-merkintä. 
Alueen pohjoispuolella on laaja virkistys- ja viheralue. Kivelän vieressä sijaitse-
van Töölöntorin kohdalla on yleiskaavassa Liike- ja palvelukeskusta C1. 

Kivelän sairaala-aluetta ympäröi kolme Museoviraston listaamaa valtakunnalli-
sesti merkittävää rakennettua kulttuuriympäristöä; idässä Taka-Töölön kerrosta-
loalue, etelässä Etu-Töölön kaupunginosa ja lännessä Puolustusvoimien 1930-
luvun arkkitehtuuri Helsingissä (Autokomppanian kasarmi). 

Kivelän alue muodostaa suurkorttelin, joka on nykyisin suurimmaksi osaksi 
yhtä, sosiaali- ja terveystointa palvelevaa tonttia. Tämän lisäksi korttelin kaak-
koisnurkassa on kaksi vuonna 1954 alun perin sairaalakäyttöön rakennettua 12-
kerroksista tornitaloa, jotka ovat nykyisin yksityisomistuksessa ja hotellikäy-
tössä. Alueen itäreunalla sijaitsee myös omalla tontillaan yksityisomisteinen 
vuonna 2000 valmistunut kolmikerroksinen asuinpienkerrostalo. Alueen muu ra-
kennuskanta on hyvin vaihtelevaa. Vanhimmat rakennukset ovat valmistuneet 
1800-luvun loppupuolella, ja uusimmat kolme tilapäistä sairaalarakennusta 
2010-luvulla. Rakennusten mittakaava vaihtelee yksikerroksisista puisista pavil-
jonkisairaaloista 11-kerroksiseen Hesperian tornisairaalaan. Valtaosa rakennuk-
sista on jo nykyisin asemakaavalla suojeltuja.  
 
Sairaalakortteli on muuta kantakaupunkia väljemmin rakennettu, ja laajoista alu-
etta ympäröivistä puistoista huolimatta myös alueen sisälle on jätetty huomatta-
van paljon suljetumpaa puistomaista tilaa palvelemaan sairaalan potilaita ja 
henkilökuntaa. Tästä syystä alueella on myös arvokkaita, mutta vaihtelevasti 
säilyneitä eri aikakausien puutarhamiljöitä ja luontoarvoja. 

Suunnittelijoiden yhteystiedot 

Maankäyttö 

Santeri Nuotio (santeri.nuotio(a)hel.fi) 
arkkitehti, asemakaavoitus, p. 0931076696  

Heidi Peura (heidi.peura(a)hel.fi) 
arkkitehti, asemakaavoitus, p. 0931026982 
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Liikenne 

Elina Rundell (elina.rundell(a)hel.fi) 
liikenneinsinööri, p. 0931052955 

Ville Andersson (ville.andersson(a)hel.fi) 
liikenneinsinööri, p. 0931033029 

 

Teknistaloudelliset asiat 

Mikko Tervola (Mikko.Tervola(a)hel.fi) 
erityisasiantuntija, p. 0931044131 

Kirsi Lilja (kirsi.t.lilja(a)hel.fi) 
projektipäällikkö, p. 0931076793 

Tuula Töyrylä (tuula.toyryla(a)hel.fi) 
projektipäällikkö, p. 0931052780 

Ville Mäntyniemi (ville.mantyniemi(a)hel.fi) 
projektipäällikkö, p. 0931052614 

Tomi Varjus (tomi.varjus(a)hel.fi) 
projektipäällikkö, p. 0931026530 

 

Rakennussuojelu 

Sakari Mentu (sakari.mentu(a)hel.fi) 
arkkitehti, p. 0931037217 

 

Julkiset ulkotilat, maisema 

Oula Rahkonen (oula.rahkonen(a)hel.fi) 
maisema-arkkitehti, p. 0931027273 

 

Helsingissä 17.11.2025 

Sinikka Lahti, tiimipäällikkö 

Kantakaupunkitiimi  
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Kaavoituksen eteneminen 

Vireilletulo 

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2020 kaupungin aloitteesta. Suunnittelusta on 
tiedotettu kaavoituskatsauksessa vuonna 2025. 

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) 

OAS-vaiheen aineisto on esillä 28.11.2025–18.12.2025. Kaavapäivystys Töölön 
kirjastolla järjestetään 8.12.2025. Esilläolosta ilmoitetaan kirjeillä osallisille ja 
verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat sekä lehdessä (Helsingin Uutiset). 

Esillä olevasta aineistosta on mahdollisuus esittää mielipiteitä. 

Kaavaehdotus 

Kun suunnittelu etenee, valmistellaan kaavaehdotus. Kaavaehdotus esitellään 
kaupunkiympäristölautakunnalle arviolta syksyllä 2027. Kaavaehdotus asete-
taan nähtäville lautakuntakäsittelyn jälkeen. Kaavaehdotuksen julkisesta nähtä-
villäolosta ilmoitetaan verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset. Kaavaehdo-
tuksesta on mahdollisuus tehdä muistutus. Viranomaisilta pyydetään lausunnot 
kaavaehdotuksesta. 

Kaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan vuorovaikutusra-
portissa, joka löytyy karttapalvelusta https://kartta.hel.fi/suunnitelmat. 

Muistutukset, lausunnot ja tarkistettu kaavaehdotus käsitellään kaupunkiympä-
ristölautakunnassa arviolta vuonna 2028. Kaupunkiympäristölautakunnan pää-
töksestä lähetetään tieto niille, jotka ovat muistutuksen yhteydessä ilmoittaneet 
sähköposti- tai postiosoitteensa. 

Hyväksyminen 

Kaupunkiympäristölautakunnan esittämä tarkistettu kaavaehdotus käsitellään 
kaupunginhallituksessa, jonka jälkeen kaava etenee kaupunginvaltuustoon. 

Kaavan hyväksyy kaupunginvaltuusto. Tieto kaavan hyväksymistä koskevasta 
päätöksestä lähetetään niille, jotka ovat sitä kirjallisesti pyytäneet kaavaehdo-
tuksen julkisen nähtävilläolon aikana. 

Muutoksenhaku ja voimaantulo 

Hyväksymistä koskevaan päätökseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-
oikeuteen. Hallinto-oikeuden päätökseen saa hakea muutosta valittamalla, jos 
korkein hallinto-oikeus myöntää valitusluvan. Kaava tulee voimaan, jos hyväk-
symispäätöksestä ei ole valitettu tai valitukset on hylätty. 

http://www.hel.fi/suunnitelmat
http://www.hel.fi/kaavakuulutukset
https://kartta.hel.fi/suunnitelmat
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