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Asia Rakennuslupaa koskeva valitus

Valittajat Asunto-osakeyhtio Taivalkulma, Asunto Oy Merikannontie 3 ja Kiinteistdé Oy
To6616n Kylédtalon Hietsu

Piitos, josta valitetaan

Helsingin kaupunkiympiristolautakunnan ympaéristo- ja lupajaosto
20.11.2025 § 176

Ympiristo- ja lupajaosto on mydntdnyt Soulmade Finland Oy:lle
rakennusluvan kylpylédhotellin ja sivurakennusten rakentamiseen, seka
maaldmpokaivojen poraamiseen. Rakennuspaikkana on tontti 91-13-467-1.

Paidtoksen mukaan rakennushankkeessa porataan 60 maalimpdkaivoa, joista
40 kaivon ldhtopiste on hankkeen tontilla ja 20 kaivoa sijoittuu kaupungin
puiston puolelle. Kaivojen sijoittamisesta puistoon tehddin sijoitussopimus
ennen rakentamisen aloittamista.

Valituksessa esitetyt vaatimukset

Valituksenalainen paitds on kumottava. Pdatoksen tiytdntoonpano on
kiellettava.

Valituksessa on perusteltu valittajien valitusoikeutta muun ohella seuraavasti:

Valittajat ovat vastapdisen alueen haltijoita. P44dt0s rakennusluvasta
asemakaavan korkeus- ja kerrosrajoitukset ylittdvélle hotellille,
ulkorakennuksille, yleiseen puistoon tuleville maaldmpokaivoille ja
massiiviselle ulkoterassin anniskelualueelle (1 000 asiakaspaikkaa) vaikuttaa
suoraan ja olennaisesti kaupunkikuvaan ja asunto-osakeyhtididen kéyttoon
sekd kiinteistdosakeyhtion nékymiin ja toimintaan alueella. Yhtiot sijaitsevat
alueilla, joihin pédétokselld on oleellisia vaikutuksia kaupunkikuvan
muuttumisena, meluhaittoina tai rakennuksen kdyttdd ja litkkumista
haittaavina muutoksina. Rakennuksen massiivisesta koosta ja suuresta
kiyttdjdmadrastd johtuen vaikutukset maisemalle, melulle ja alueen liikenteelle
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ovat merkittavid koko alueella. Néin ollen valittajilla on maankaytto- ja
rakennuslain 192 §:n mukainen valitusoikeus.

Asunto-osakeyhtiot omistavat rakennushankkeen 1dhimmét kokoaikaiseen
asumiseen kaytettdvit vastapdiset rakennukset, joiden suoran ndkymaén eteen
rakennusluvassa on myoOnnetty asemakaavan ylittdva kerrosluku ja korkeus.
Hietsun paviljonki sijaitsee samalla virkistysalueella ja tutkijoiden ja
taiteilijoiden tyShuonetilana muodostaa hankkeen viereisen
tyossdkayntipaikan. Vaikka vélissd on kaistale puisto- tai merialuetta,
rakennuksista on suora ndkymé hankerakennukseen. Paétokselld on
huomattavia ja olennaisia vaikutuksia ndiden kiinteistdjen kayttoon ja
asumiseen ja muihin oloihin.

Anniskelualue aiheuttaa haittaa alueen turvallisuudelle ja anniskeluoikeuksien
noudattamisen valvonta on haastavaa. Anniskelualueen melu eli kovadéninen
musiikki ja juhlinta héiritsee lédheisten kerrostalojen asukkaita ja kantautuu
normaalia kauemmaksi vettd pitkin. My0s jérjestyshdiriot ja rikoksiin liittyvit
lieveilmiot huumekaupasta varkauksiin lisdéntyisivit merkittavésti alueella.

Maankiytto- ja rakennuslain 192 § ja sitd koskeva oikeuskéytdntd painottavat
hankkeen tosiasiallisia vaikutuksia, eivit pelkkda maarekisteriteknista
naapuruutta.

Rakennuksessa on myos asemakaavan vaatimusta viahdisempi maéra
pysédkointipaikkoja, joita tulee hallinnoimaan Aimo Parkin yleinen parkkitalo,
joten ne eivit ole vain hotellin asiakkaiden kiytOossd. Asiakkaat kiyttaisivét
lahempéna olevia pitkdaikaisia, osin maksuttomia pysédkointipaikkoja ja
aiheuttaisivat siten olennaista ja huomattavaa haittaa kiinteistojen kaytolle
sekd asumiselle ja asukaspysikoinnille muun ohella Pohjoisella
Hesperiankadulla ja Merikannontiella.

Rakennus nousee Kyldtalo Hietsun juhlatilan ikkunan ja terassin eteen eiké
nidkymaéselvityksid ole tdltd suunnalta tehty. Hietsun kylétalo tarjoaa puolet
pinta-alastaan tutkijoiden ja taitelijoiden ty6huonekéyttoon ja silld on siten
maankdaytto- ja rakennuslain 192 §:n mukaan valitusoikeus.
Maaldmpokaivojen osalta rakennushanke ulottuu myds oman tonttinsa
ulkopuolelle puistoalueelle, jonka viliton rajanaapuri Kylédtalo Hietsu on.

Asunto-osakeyhtitt ja Kylédtalo Hietsu sijaitsevat vain noin 200 metrin ja noin
150 metrin etdisyydelld rakennuksesta. Korkein hallinto-oikeus on lukuisia
kertoja katsonut, ettd valitusoikeus on myonnettiava kauempanakin oleville
kiinteistoille.

Rakennushanke sisdltdd mittavia maankaivuita ja maansiirtoja alueella, jonka
maaperé on laajasti pilaantunut. Rakennushankkeen vaatimat suuret kaivannot,
maansiirrot ja 60 energiakaivon poraaminen saastuneeseen maaperiin tulevat
aitheuttamaan ldhialueelle tontin rajat ylittdvid merkittdvid ymparisto- ja
terveysriskejd mahdollisesti jopa estden Hietsun paviljongin kdyton juhla- ja
tyoskentelytilana osaksi aikaa.

Oikeuskdytdnnosséd on katsottu, ettd vastapditd oleva alue voi sijaita
kauempana kuin vilittoméassi rajanaapurissa, jos vilissd oleva alue on avointa
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puistoa, katua tai vesistod. Koska Hiekkarannan ja Taivallahden alue on
avointa rantapuistoa ilman ndkoesteitd, yli 12 000 m*n ja 72 850 m3:n
kokoinen rakennusmassa hallitsee kaupunkikuvaa ja visuaalista ja
toiminnallista ympérist6d suoraan ja valittomésti.

Alueen muuttuminen hiljaisesta virkistyspuistosta intensiiviseksi kaupalliseksi
hotelli- ja tapahtumakeskukseksi on olennainen muutos, joka vaikuttaa
vastapdisten kiinteistdjen arvoon ja asumisviihtyvyyteen. Se myods muuttaa
oleellisesti kulttuurihistoriallisesti merkittivan alueen luonnetta.

Kaupunki ei voi olla samanaikaisesti luvan hakijan, luvan myontéijén ja ainoan
valvovan naapurin roolissa. Jos kaupunki katsottaisiin asiassa ainoaksi
asianosaiseksi, mikddn ulkopuolinen taho ei voisi vaatia laillisuusvalvontaa
asiassa, jossa rakennus ei toteuta asemakaavan ehtoja. Se, ettd kaupunki voisi
omilla toimillaan, ympéaréimélla rakennuspaikan pienelld maakaistaleella,
poistaa muiden valitusoikeuden, olisi oikeuksien vadrinkayttoa.

Asian Kasittely ja selvittiminen

Helsingin rakennusvalvontapalveluiden rakennetun ympdriston
valvontayksikon pddllikké on antanut lausunnon.

Soulmade Finland Oy on antanut selityksen.

Valittajat ovat antaneet vastaselityksen.

Hallinto-oikeuden ratkaisu

Hallinto-oikeus ei tutki valitusta.

Perustelut

Rakentamislain 194 §:n mukaisesti asiaan sovelletaan maankéytto- ja
rakennuslain sddnndksii sellaisina kuin ne ovat olleet voimassa
valituksenalaisen asian tullessa vireille pdédtoksen tehneesséd viranomaisessa.

Maankéytto- ja rakennuslain 192 §:n 1 momentin mukaan valitusoikeus
rakennuslupapéétoksesti on:

1) viereisen tai vastapditd olevan alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttdmiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa;

3) sill4, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paitos vilittdmasti vaikuttaa
4) kunnalla; sekd

5) toimialueellaan sellaisella rekisteroidylld yhteisolld, jonka tarkoituksena on
ympériston-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistdminen, jos rakennuslupa
koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ympaéristovaikutusten
arviointimenettelystd annettua lakia.

Hankkeessa on kysymys kylpyldhotellin ja sen sivurakennusten rakentamisesta
kiinteistolle 91-13-467-1. Rakennuspaikkana oleva kiinteisto sijaitsee yli 200
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metrin etdisyydelld Asunto-osakeyhtioé Taivalkulman omistamasta kiinteistosta
91-14-484-37 ja Asunto Oy Merikannontie 3:n omistamasta kiinteistostd 91-
14-484-3 ja yli 100 metrin etdisyydelld Kiinteistd Oy T6616n Kyldtalon
Hietsun maanvuokrasopimuksen perusteella hallitsemasta alueesta kiinteistolla
91-13-9903-100. Rakennuspaikan ja Kiinteistd Oy T6616n Kyldtalon Hietsun
hallitseman alueen véliin sijoittuu kaupungin omistamaa puistoaluetta.
Rakennuspaikan ja Asunto-osakeyhtié Taivalkulman ja Asunto Oy
Merikannontie 3:n omistamien kiinteistdjen véliin sijoittuu Taivallahden
vesialue seka useita kiinteist6jé ja katualue.

Hallinto-oikeus toteaa, ettd Asunto-osakeyhtid Taivalkulman ja Asunto Oy
Merikannontie 3:n omistamat kiinteistot sekd Kiinteisto Oy T6616n Kylédtalon
Hietsun hallitsema alue eivit etiisyys rakennuspaikkana olevasta kiinteistosta
ja ndiden viliin jddvit muut kiinteistot ja alueet huomioon ottaen ole
maankdyttd- ja rakennuslain 192 §:n 1 momentin 1 kohdassa tarkoitettuja
viereisid tai vastapdisid alueita. My&skain siité, ettd osa maaldmpdkaivoista on
tarkoitus sijoittaa rakennuspaikkana olevan kiinteiston ulkopuolelle samalle
laajalle puistoalueelle, jossa sijaitsee myds Kiinteistd Oy To616n Kylédtalon
Hietsun hallitsema alue, ei seuraa, ettd mainittu yhtio olisi rakennuspaikan
rajanaapuri. Valittajilla ei siten ole valitusoikeutta maankaytto- ja rakennuslain
192 §:n 1 momentin 1 kohdan perusteella.

Kun otetaan huomioon edelld mainittu rakennuspaikan sekd Asunto-
osakeyhtid Taivalkulman, Asunto Oy Merikannontie 3:n ja Kiinteistd Oy
To6616n Kyldtalon Hietsun omistamien ja hallitsemien alueiden vilinen
etdisyys, nyt kysymyksessa olevan hankkeen ei voida katsoa voivan
olennaisesti vaikuttaa valittajien kiinteistojen rakentamiseen tai muuhun
kiyttdmiseen. Asiakirjoista el myoskéédn ilmene, ettd rakentaminen vaikuttaisi
valittomasti valittajien oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun. Yhti6illd ei siten
ole valitusoikeutta myodskddan maankdyttod- ja rakennuslain 192 §:n 1 momentin
2 ja 3 kohdan perusteella. Asiaa ei ole syytd arvioida toisin valituksessa
esitetyilld perusteilla.

Koska yhtigilld ei ole maankdytto- ja rakennuslain 192 §:n mukaista
valitusoikeutta, on valitus jétettdva tutkimatta.
Sovelletut oikeusohjeet

Perusteluissa mainitut
Laki oikeudenkdynnisté hallintoasioissa 81 § 2 mom 4 kohta

Maankéytto- ja rakennuslain 190 §:n 1 momentin mukaan tdhédn péaédtdkseen
saa hakea muutosta valittamalla vain, jos korkein hallinto-oikeus myontaa
valitusluvan.

Valitusosoitus on liitteend (HOL julkipano).
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Hallinto-oikeuden kokoonpano

Asian ovat ratkaisseet hallinto-oikeuden jasenet
Jukka Reinikainen, Liisa Selvenius-Hurme (t) ja Piritta Raivio.

Esittelijdjdsen Piritta Raivio

Tama paitds on sahkoisesti varmennettu ja tulostettu hallinto-oikeuden
asianhallintajarjestelmasta.
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Jakelu ja oikeudenkiyntimaksu
Péatos Valittajan asiamiehelle

Oikeudenkdyntimaksu 310 euroa

Tiedote oikeudenkdyntimaksusta korkeimmassa hallinto-oikeudessa
Jéljennos Helsingin kaupunkiympaéristélautakunnan ympiristo- ja lupajaosto

Soulmade Finland Oy

Ympéristoministerid

Lupa- ja valvontavirasto



